
Договор управления многоквартирным домом № 6001 

г. Казань 

Собственники помещений в многоквартирном доме, расположенном по адресу РТ, г. Казань, Ново-Сави-
новский район, ул. Гаврилова д. 7, корпус 1 (далее все вместе, или каждый по отдельности в зависимости 
от контекста – Собственник), согласно Приложению 5 к настоящему договору, с одной стороны, и 

Общество с ограниченной ответственностью Общество с ограниченной ответственностью "ЮНИТ Сер-
вис Казань" (ОГРН 1121690069060) (далее – Управляющая компания) в лице Генерального директора 
Ямалтдинова Рината Ильдаровича, действующего на основании Устава, с другой стороны (далее вместе 
– Стороны, а по отдельности – Сторона), 

заключили настоящий договор управления многоквартирным домом (далее – Договор) о нижеследую-
щем: 

1. Предмет Договора 

1.1. Управляющая компания по заданию Собственника в течение срока действия Договора за плату 
обязуется: 

 выполнять работы и (или) оказывать услуги по управлению многоквартирным домом, рас-
положенным по адресу: РТ, г. Казань, Ново-Савиновский район, ул. Гаврилова д. 7, корпус 1 (да-
лее – Дом), 

 оказывать услуги и выполнять работы по надлежащему содержанию и ремонту общего иму-
щества собственников помещений в Доме (далее – общее имущество Дома),  

 обеспечивать готовность инженерных систем Дома к предоставлению Собственнику и поль-
зующимся помещениями в Доме лицам коммунальных услуг,  

 осуществлять иную направленную на достижение целей управления Домом деятельность, а 
также,  

 в случае отсутствия решения общего собрания собственников помещений в Доме (далее – 
Общее собрание) о заключении Собственником, действующим от своего имени, договоров о 
предоставлении коммунальных услуг с ресурсоснабжающими организациями, региональ-
ным оператором по обращению с твёрдыми коммунальными отходами – предоставлять Соб-
ственнику и пользующимся помещениями в Доме лицам коммунальные услуги. 

1.2. Работы по проведению капитального ремонта Дома не входят в предмет Договора и регулиру-
ются отдельным договором. 

2. Состав общего имущества Дома 

2.1. Определение состава общего имущества Дома 

Состав общего имущества Дома определён в Приложении 1 к Договору на основании технической 
документации на Дом и в соответствии с законодательством. 

При проведении работ по содержанию и ремонту общего имущества Дома Управляющая компа-
ния вправе производить замену отдельных элементов (оборудования) общего имущества Дома 
на аналоги, не ухудшающие технические характеристики таких элементов (оборудования), в слу-
чае отсутствия таких элементов (оборудования) на рынке Республики Татарстан. Такая замена 
элементов (оборудования) общего имущества в Доме на аналоги не является изменением состава 
общего имущества Дома и не требует внесения изменений в Приложение 1 к Договору. 

2.2. Разграничение общих инженерных сетей Дома и инженерных сетей отдельных помещений в Доме 

Границы разграничения общих инженерных сетей Дома и инженерных сетей каждого помещения 
в Доме определены в Приложении 2 к Договору. 



2.3. Изменение состава общего имущества Дома 

Состав общего имущества Дома может быть изменён по решению Общего собрания, в том числе 
путём принятия решений о создании (приобретении) за счёт средств Собственника нового иму-
щества, либо об уменьшении общего имущества Дома в случае проведения реконструкции, пере-
устройства и (или) перепланировки помещений в Доме, а также в силу закона. 

2.4. Увеличение состава общего имущества Дома по решению Общего собрания 

2.4.1. Источники финансирования содержания нового общего имущества Дома 

В случае принятия Общим собранием решения об увеличении состава общего имущества 
Дома за счёт вновь создаваемого или приобретаемого за счёт средств Собственника иму-
щества Собственник обязан рассмотреть на Общем собрании предложение Управляющей 
компании об изменении размера платы за содержание жилого помещения в связи с расши-
рением состава общего имущества Дома, содержание которого входит в предмет Договора, 
либо определить источники финансирования и порядок содержания такого нового иму-
щества не за счёт платы за содержание жилого помещения, определённой Договором. 

Увеличение состава общего имущества Дома без утверждения Общим собранием согласо-
ванного с Управляющей компанией размера платы за содержание такого нового имуще-
ства не влечёт автоматического изменения Договора и возникновения обязанности Управ-
ляющей компании по содержанию такого нового общего имущества Дома. При этом Управ-
ляющая компания предоставляет Собственнику информацию о возможности эксплуата-
ции такого нового имущества без проведения его надлежащего обслуживания и, при необ-
ходимости, консервирует такое имущество в целях недопущения причинения вреда жизни 
и здоровью граждан. 

2.4.2. Приёмка в эксплуатацию нового общего имущества Дома 

При утверждении Общим собранием согласованного с Управляющей компанией размера 
платы за содержание нового общего имущества Дома, состав общего имущества Дома, со-
держание которого является обязанностью Управляющей компании по Договору, счита-
ется изменённым с момента составления Управляющей компанией акта о приёмке в экс-
плуатацию нового общего имущества Дома, который будет являться частью технической 
документации Дома. 

2.5. Увеличение состава общего имущества Дома в силу закона 

В случае увеличения состава общего имущества Дома в силу закона без решения Общего собрания 
(например, в случае, предусмотренном частью 4.1 статьи 36 Жилищного кодекса Российской Фе-
дерации) Управляющая компания вправе в течение 2 (Двух) месяцев с момента включения в со-
став общего имущества Дома новых объектов инициировать на Общем собрании вопрос об уве-
личении платы за содержание жилого помещения на сумму, необходимую для содержания такого 
нового имущества. 

2.6. Распоряжение общим имуществом Дома 

Заключение Договора не влечёт перехода права собственности на общее имущество Дома, а также 
возникновение права Управляющей компании на распоряжение общим имуществом Дома без от-
дельного решения Общего собрания о наделении Управляющей компании таким правом. 

3. Работы и услуги по управлению Домом, услуги и работы по содержанию и ремонту общего 
имущества в Доме 

3.1. Определение перечня работ и услуг 

Перечень работ и услуг по управлению Домом, услуг и работ по содержанию и ремонту общего 
имущества в Доме (далее – Перечень работ и услуг) содержится в Приложении 3 к Договору. 

3.2. Перечень работ и услуг может быть изменён или дополнен в соответствии с требованиями дей-
ствующего законодательства, а также по соглашению Сторон. 

3.3. Изменение Перечня работ и услуг в связи с изменением законодательства 



3.3.1. Вступление в силу изменённого Перечня работ и услуг 

В случае изменения Перечня работ и услуг в связи с обязательными требованиями законо-
дательства (например, в случае изменения Минимального перечня услуг и работ, необхо-
димых для обеспечения надлежащего содержания общего имущества в многоквартирном 
доме1) такие изменения вступают в силу с момента вступления в силу соответствующего 
нормативного правового акта и не требуют оформления дополнительного соглашения к 
Договору и (или) решения Общего собрания. 

3.3.2. Финансирование дополнительных работ и (или) услуг 

Управляющая компания имеет право в течение 2 (Двух) месяцев с момента изменения Пе-
речня работ и услуг инициировать на Общем собрании вопрос об увеличении платы за со-
держание жилого помещения на сумму, необходимую для финансирования дополнитель-
ного объёма работ (услуг). 

До момента утверждения Общим собранием предложения Управляющей компании об уве-
личении размера платы на сумму, необходимую для финансирования дополнительного 
объёма работ (услуг) Управляющая компания может рассматривать эти работы (услуги) 
как непредвиденные неотложные работы (статья 10 Договора). 

3.4. Оформление изменений в Перечень работ и услуг по соглашению Сторон 

Изменения в Перечень работ и услуг по соглашению Сторон оформляются решением Общего со-
брания в соответствии с пунктами 3.5, 3.6 Договора и не требуют оформления дополнительного 
соглашения к Договору. 

3.5. Изменение Перечня работ и услуг по предложению Собственника 

3.5.1. Согласие Управляющей компании 

Предложение о внесении изменений в Перечень работ и услуг по инициативе Собствен-
ника может выноситься на рассмотрение Общего собрания только при наличии письмен-
ного согласия Управляющей компании, которое должно быть получено инициатором Об-
щего собрания, в повестку дня которого предполагается включить вопрос об изменении 
Перечня работ и услуг, до начала проведения такого Общего собрания. 

3.5.2. Изменение Перечня работ и услуг без согласия Управляющей компании 

Принятие Общим собранием решения об изменении Перечня работ и услуг по инициативе 
Собственника без согласия Управляющей компании не влечёт автоматического измене-
ния Договора и возникновение обязанности Управляющей компании выполнять работы и 
услуги по управлению Домом, оказывать услуги и выполнять работы по содержанию и ре-
монту общего имущества Дома в соответствии с изменённым в одностороннем порядке 
Перечнем работ и услуг. 

3.6. Изменение Перечня работ и услуг по предложению Управляющей компании 

Предложение о внесении изменений в Перечень работ и услуг по инициативе Управляющей ком-
пании выносится на Общее собрание, которое инициируется Управляющей компанией в соответ-
ствии с частью 7 статьи 45 Жилищного кодекса Российской Федерации. 

3.7. Вступление в силу изменённого по соглашению Сторон Перечня работ и услуг 

3.7.1. Общие правила 

Изменения в Перечень работ и услуг по соглашению Сторон вступают в силу с момента, 
определённого решением Общего собрания, при условии уведомления Собственником 
Управляющей компании о принятии такого решения не менее, чем за 5 (Пять) рабочих 
дней до момента вступления в силу изменений. 

Если решением Общего собрания не определена дата вступления в силу изменений Пе-
речня работ и услуг, то такие изменения вступают в силу с 01 числа месяца следующего за 
месяцем, в котором истекли 5 (Пять) рабочих дней с момента, когда Собственник уведомил 

                                                           
1 Утв. Постановлением Правительства Российской Федерации от 03.04.2013 № 290 



Управляющую компанию о принятии Общим собранием решения об изменении Перечня 
работ и услуг. 

3.7.2. Момент уведомления Управляющей компании  

Управляющая компания считается уведомлённой об изменении Перечня работ и услуг в 
момент представления подлинников решений собственников помещений в Доме (бюлле-
теней) и протокола Общего собрания в Управляющую компанию в соответствии с частью 
1 статьи 46 Жилищного кодекса Российской Федерации, либо с момента оформления про-
токола Общего собрания в случае, когда инициатором такого Общего собрания выступала 
Управляющая компания. 

3.7.3. Нарушение срока уведомления Управляющей компании  

В случае если Собственник уведомил Управляющую компанию об изменении Перечня ра-
бот и услуг менее, чем за 5 (Пять) рабочих дней до даты вступления в силу изменений Пе-
речня работ и услуг, такие изменения вступают в силу с 01 числа месяца следующего за 
месяцем, в котором истекли 5 (Пять) рабочих дней с момента уведомления Управляющей 
компании об изменении Перечня работ и услуг. 

3.8. Исключение из Перечня работ и услуг 

Перечень работ и услуг не учитывает выполнение Управляющей компанией непредвиденных не-
отложных работ, которые могут быть вызваны, в том числе, обстоятельствами непреодолимой 
силы или противоправными действиями третьих лиц и (или) собственников помещений в Доме. 
Такие работы не учтены при установлении платы за содержание жилого помещения в Доме и их 
стоимость подлежит компенсации Управляющей компанией из других источников, в том числе за 
счёт дополнительных взносов Собственника в порядке, установленном Договором. 

4. Коммунальные услуги 

4.1. Перечень коммунальных услуг, предоставляемых в Доме 

Исходя из степени благоустройства Дома Собственнику и пользующимся помещениями в Доме 
лицам, могут предоставляться следующие коммунальные услуги:  

 холодное водоснабжение, 

 горячее водоснабжение, 

 водоотведение, 

 электроснабжение, 

 отопление (теплоснабжение), 

 услуга по обращению с твёрдыми коммунальными отходами. 

4.2. Статус исполнителя коммунальной услуги 

Управляющая компания является исполнителем коммунальной услуги в отношении тех видов 
коммунальных услуг, по которым Общим собранием не принято решение о заключении Собствен-
ником, действующим от своего имени, договоров о предоставлении коммунальных услуг с ресур-
соснабжающими организациями, региональным оператором по обращению с твёрдыми комму-
нальными отходами (далее – прямые договоры о предоставлении коммунальных услуг). 

4.3. Права и обязанности Сторон при оказании Управляющей компанией коммунальных услуг 

Права и обязанности Сторон при предоставлении Управляющей компанией коммунальных услуг 
осуществляются в соответствии с Правилами предоставления коммунальных услуг собственни-
кам и пользователям помещений в многоквартирных домах и жилых домов2 и иными обязатель-
ными к исполнению Сторонами нормативными правовыми актами, с учётом особенностей, преду-
смотренных Договором. 

                                                           
2 Утв. Постановлением Правительства Российской Федерации от 06.05.2011 № 354 



4.4. Прямые договоры о предоставлении коммунальных услуг 

Условия Договора о предоставлении Управляющей компанией коммунальных услуг автоматиче-
ски прекращают своё действие в отношении тех видов коммунальных услуг, по которым Общим 
собранием принято решение о заключении прямых договоров о предоставлении коммунальных 
услуг, с момента, когда прямые договоры о предоставлении коммунальных услуг считаются в со-
ответствии с законодательством заключёнными в отношении таких видов коммунальных услуг. 

5. Управлением Домом 

5.1. Управляющая компания осуществляет управление Домом в интересах Собственника в соответ-
ствии с нормами действующего законодательства России. 

5.2. Управление Домом обеспечивается выполнением Управляющей организацией стандартов управ-
ления многоквартирным домом, утверждённых уполномоченным государственным органом. 

5.3. Права и обязанности Сторон при оказании Управляющей компанией услуг по управлению Домом 

Права и обязанности Сторон при осуществлении управления Домом определяются Правилами 
осуществления деятельности по управлению многоквартирными домами3 и иными обязатель-
ными к исполнению Сторонами нормативными правовыми актами, с учётом особенностей, преду-
смотренных Договором. 

5.4. Управляющий Домом 

В целях организации взаимодействия с Собственником в процессе управления Домом Управляю-
щая компания назначает из числа своих работников управляющего Домом (далее – Управляющий 
Домом), который является ответственным за организацию взаимодействия Управляющей компа-
нии с Собственником по вопросам, связанным с управлением Домом и содержанием общего иму-
щества Дома. 

График приёма и (или) порядок рассмотрения обращений Управляющим Домом Собственника, 
размещается Управляющей компанией на информационных стендах в местах общего пользова-
ния в Доме. 

5.5. Использование Управляющей компанией помещений общего имущества Дома 

В целях исполнения Договора в рамках процесса управления Домом и содержания общего имуще-
ства Дома Управляющая компания имеет право безвозмездно использовать помещения, входя-
щие в состав общего имущества Дома, для целей размещения своего или привлечённого в целях 
исполнения Договора персонала, материалов, инструментов, оборудования, задействованных в 
процессе управления Домом и содержания общего имущества Дома. 

5.6. Извещение о произведённой перепланировке и (или) переустройстве 

Собственник обязан не позднее 5 (Пяти) рабочих дней с момента завершения переустройства и 
(или) перепланировки помещения в Доме, принадлежащего Собственнику, известить Управляю-
щую компанию о произведённой перепланировке и (или) переустройстве с приложением копий 
обновлённого технического паспорта помещения и акта приёмочной комиссии. 

5.7. Извещение об изменении реквизитов Собственника 

Собственник обязан не позднее 5 (Пяти) рабочих дней с момента изменения своих реквизитов, 
указанных в Приложении 5 к Договору, известить об этом Управляющую компанию. 

5.8. Извещение о смене собственника помещения 

В случае отчуждения помещения в Доме или его части (доли в праве собственности на помеще-
ние) Собственник обязан известить об этом Управляющую компанию не позднее 5 (Пяти) рабо-
чих дней с момента государственной регистрации перехода права собственности на помещение в 
Доме (на долю в праве собственности на помещение в Доме) о смене собственника помещения с 
указанием фамилии, имени и отчества (при наличии) нового собственника. 
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5.9. Взаимодействие с советом многоквартирного дома 

Во всех случаях, когда в соответствии с Договором или законом Управляющая компания взаимо-
действует с советом многоквартирного дома, избранным в Доме (далее – Совет Дома), такое вза-
имодействие может осуществляться Управляющей компанией с любым членом Совета Дома по 
своему выбору, если иной порядок прямо не предусмотрен Договором или законом (например, 
взаимодействие с председателем Совета Дома). 

В случае отсутствия в Доме выбранного председателя Совета Дома, либо в случае невозможности 
исполнения им своих обязанностей в связи с болезнью, смертью, или по иным объективным при-
чинам, о чём известно Управляющей компании, взаимодействие по вопросам компетенции пред-
седателя Совета Дома осуществляется Управляющей компанией с любым членом Совета Дома, 
либо с представителем Совета Дома из числа членов Совета Дома, определённым протоколом за-
седания Совета Дома, представленным в Управляющую компанию. 

В случае отсутствия в Доме выбранного Совета Дома взаимодействие по вопросам компетенции 
Совета Дома осуществляется Управляющей компанией с любым собственником помещения в 
Доме. 

5.10. Акты об ущербе имуществу Собственника 

В случае возникновения необходимости в составлении акта, фиксирующего вред, причинённый 
жизни, здоровью или имуществу Собственника в результате некачественного выполнения Управ-
ляющей компанией работ и (или) оказания услуг по содержанию и ремонту общего имущества в 
Доме, а также в результате предоставления коммунальных услуг (в том числе ресурсоснабжаю-
щими организациями на основании прямых договоров о предоставлении коммунальных услуг), 
такие акты составляются по форме, утверждаемой Управляющей компанией. 

6. Содержание общего имущества Дома 

6.1. Управляющая компания обеспечивает содержание общего имущества Дома путём выполнения 
работ и (или) оказания услуг собственными силами и (или) с привлечением третьих лиц.  

6.2. Права и обязанности Стороны по содержанию общего имущества Дома 

Права и обязанности Сторон по содержанию общего имущества Дома определяются Правилами 
содержания общего имущества в многоквартирном доме4 и иными обязательными к исполнению 
Сторонами нормативными правовыми актами, с учётом особенностей, предусмотренных Догово-
ром. 

6.3. Доступ Управляющей компании в помещения Собственника 

6.3.1. Предоставление Собственником доступа 

Собственник обязан по запросу Управляющей компании предоставлять доступ представи-
телям Управляющей компании к элементам и оборудованию, относящимся к общему иму-
ществу Дома, расположенным в помещении Собственника, для проведения осмотра их со-
стояния и (или) выполнения необходимых работ по ремонту или обслуживанию таких эле-
ментов и оборудования. 

6.3.2.  Периодичность осмотров 

Управляющая компания вправе требовать обеспечения доступа в помещение Собствен-
ника не чаще 1 (Одного) раза в 3 (Три) месяца. Данное ограничение не распространяется 
на проведение внеплановых осмотров и (или) работ в связи возникновением аварийных 
ситуаций. 

6.3.3. Согласование времени осмотров 

Согласование времени доступа (запрос) представителей Управляющей компании в поме-
щение Собственника может быть произведено с Собственником устно, либо Собственнику 
может быть направлен письменный запрос. 
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Запрос о предоставлении доступа должен быть направлен Собственнику не позднее, чем 
за 7 (Семь) рабочих дня до планируемой даты проведения осмотра и (или) проведения ра-
бот. Данное требование не распространяется на случаи необходимости доступа в связи с 
возникновением аварийных ситуаций. 

6.3.4. Запрос о предоставлении доступа 

В запросе о предоставлении доступа должны быть указаны: дата и время проведения 
осмотра и (или) работ, вид проводимых работ, их предполагаемая продолжительность, но-
мер телефона или иной канал связи, по которому Собственник вправе согласовать иную 
дату проведения осмотра и (или) проведения работ, должность, фамилия, имя, отчество 
(при наличии) лица (лиц), которое будет проводить осмотр и (или) работы. 

6.3.5. Перенос времени доступа по инициативе Собственника  

Собственник вправе перенести назначенное Управляющей компанией время проведения 
осмотра и (или) работ в пределах 5 (Пяти) рабочих дней с даты, назначенной Управляю-
щей компанией. Данное право не распространяется на случаи необходимости доступа в по-
мещение Собственника в связи с возникновением аварийных ситуаций. 

6.3.6. Последствия необеспечения допуска к элементам общего имущества Дома 

В случае необеспечения Собственником доступа к элементам и оборудованию, относя-
щимся к общему имуществу Дома, расположенным в помещении Собственника, Собствен-
ник принимает на себя все риски, связанные с возможным причинением вреда имуществу, 
жизни или здоровью Собственника и (или) третьих лиц в связи с выходом из строя, разру-
шением или повреждением таких элементов и оборудования, вызванных их несвоевре-
менным обслуживанием. Указанные риски включают в себя возможность привлечения 
Собственника к гражданско-правовой, административной или уголовной ответственно-
сти. 

7. Цена Договора, плата за содержание жилого помещения 

7.1. Определение цены Договора 

Цена Договора определяется суммой общей стоимости услуг и работ по управлению Домом, услуг 
и работ по содержанию и ремонту общего имущества в Доме, указанных в Перечне работ и услуг, 
и стоимостью коммунальных ресурсов, потребляемых при использовании и содержании общего 
имущества в Доме, а в случае если Управляющая компания является исполнителем коммуналь-
ных услуг в соответствии с пунктом 4.2 Договора также стоимостью предоставляемых Управляю-
щей компанией коммунальных услуг. 

7.2. Размер платы за содержание жилого помещения, тарифы на коммунальные ресурсы и коммуналь-
ные услуги 

Плата за содержание жилого помещения установлена из расчёта за 1 (Один) квадратный метр об-
щей площади помещения в Доме в месяц. 

Тариф на коммунальные ресурсы, потребляемые при использовании и содержании общего иму-
щества в Доме, и при производстве коммунальных услуг по отоплению и (или) горячему водо-
снабжению, в случае их производства с использованием оборудования, входящего в состав об-
щего имущества Дома, устанавливается решением уполномоченного государственного органа 
Республики Татарстан. 

Тариф на коммунальные услуги, предоставляемые Управляющей компанией, устанавливается ре-
шением уполномоченного государственного органа Республики Татарстан.  

7.3. Расчёт платы за содержание жилого помещения 

Размер платы за содержание жилого помещения для Собственника определяется как сумма сле-
дующих составляющих: (1) произведение платы за содержание жилого помещения на общую пло-
щадь помещения Собственника, (2) доля Собственника в стоимости коммунальных ресурсов, по-
треблённых в расчётном месяце при использовании и содержании общего имущества в Доме, рав-
ная доле Собственника в праве собственности на общее имущество Дома. 



Стоимость каждого коммунального ресурса, потреблённого при использовании и содержании об-
щего имущества в Доме, определяется как произведение тарифа на соответствующий коммуналь-
ный ресурс и объёма потреблённого ресурса, определяемого в порядке, установленном законода-
тельством и (или) решением Общего собрания. 

7.4. Расчёт платы за коммунальные услуги 

Размер платы за коммунальные услуги, предоставляемые Управляющей компанией, определя-
ется в соответствии с Правилами предоставления коммунальных услуг собственникам и пользо-
вателям помещений в многоквартирных домах и жилых домов. 

7.5. Индексация платы за содержание жилого помещения 

7.5.1. Общий порядок 

По истечении каждых 12 (Двенадцати) месяцев с даты установления платы за содержание 
жилого помещения (в том числе в порядке индексации в соответствии с настоящим пунк-
том) размер такой платы подлежит индексации на официальный индекс потребительских 
цен на услуги за предыдущий календарный год, публикуемый Федеральной службой госу-
дарственной статистики (Росстат), при условии, что размер платы за содержание жилого 
помещения не был изменён решением Общего собрания, либо в порядке, определённом 
решением Общего собрания. 

7.5.2. Индексация отдельных составляющих платы за содержание жилого помещения 

При изменении или добавлении отдельных составляющих платы за содержание жилого 
помещения в связи с увеличением состава общего имущества в Доме (пункт 2.3 Договора; 
например, обслуживание системы видеонаблюдения после включения её в состав общего 
имущества Дома) или добавлении отдельных составляющих платы за содержание жилого 
помещения в связи изменением Перечня работ и услуг (пункты 3.4 – 3.7 Договора; напри-
мер, добавление услуги по охране общего имущества Дома) без изменения остальных со-
ставляющих платы, индексация таких составляющих платы в соответствии с настоящим 
пунктом производится одновременно с индексацией платы за содержание жилого поме-
щения в общем порядке, но не ранее истечения 12 (Двенадцати) месяцев с момента изме-
нения или добавления таких составляющих платы. 

7.6. Плата за содержание жилого помещения при включении нового имущества в состав общего иму-
щества Дома 

В случае включения в состав общего имущества Дома нового имущества в порядке, предусмот-
ренном пунктом 2.3 Договора, плата за его содержание включается в состав платы за содержание 
жилого помещения с даты, следующей за датой составления Управляющей компанией акта о при-
ёмке в эксплуатацию нового общего имущества. При этом размер платы за содержание такого но-
вого общего имущества в первый месяц определяется с учётом фактического количества дней с 
момента составления акта о приёмке в эксплуатацию такого имущества до конца расчётного ме-
сяца (пропорционально количеству дней, когда такое имущество находилось в составе общего 
имущества Дома). 

8. Платёжные документы, внесение платы по Договору 

8.1. Сроки предоставления платёжных документов и внесения платы 

Плата за содержание жилого помещения и, в случае если Управляющая компания является испол-
нителем коммунальных услуг, за коммунальные услуги вносится Собственником не позднее 25 
(двадцать пятого) числа месяца, следующего за оплачиваемым, на основании платёжного доку-
мента, предоставляемого Собственнику Управляющей компанией не позднее 10 (Десятого) числа 
месяца, следующего за оплачиваемым. 

8.2. Способ доставки платёжных документов 

Платёжный документ предоставляется Собственнику путём размещения Управляющей компа-
нией платёжного документа в абонентском почтовом ящике помещения Собственника в Доме и 
(или) в электронном виде путём направления на адрес электронной почты Собственника (по 



заявлению Собственника), а также путём размещения платёжного документа и (или) информа-
ции о размере платы за жилое помещение и коммунальные услуги в Государственной информа-
ционной системе жилищно-коммунального хозяйства (ГИС ЖКХ) и в программе информацион-
ного взаимодействия «Ю Плюс» (далее – Ю Плюс). 

8.3. Момент доставки платёжного документа 

Платёжный документ считается доставленным Собственнику 10 (Десятого) числа месяца, следу-
ющего за оплачиваемым + 1 день  числа месяца, следующего за оплачиваемым, или на следующий 
день после направления платёжного документа Собственнику по адресу электронной почты Соб-
ственника, при условии, что от Собственника в течение 5 (Пяти) рабочих дней не поступит обра-
щения о выдаче ему дубликата платёжного документа в связи с неполучением. 

8.4. Предоставление дубликатов платёжных документов 

В случае неполучения Собственником платёжного документа в абонентском почтовом ящике по-
мещения Собственника в Доме или по адресу электронной почты Собственника после 10 (Деся-
того) числа месяца, следующего за оплачиваемым, Собственник обязан не позднее 5 (Пяти) рабо-
чих дней с 10 (Десятого) числа месяца, следующего за оплачиваемым, обратиться в Управляющую 
компанию за получением дубликата платёжного документа. Дубликат платёжного документа 
направляется Собственнику в электронном виде по адресу электронной почты Собственника. 

8.5. Электронные платёжные документы (при наличии технической возможности) 

При наличии у Управляющей компании технической возможности, о чём Управляющая компания 
размещает информацию на своём сайте, Собственник вправе отказаться от представления ему бу-
мажной версии платёжного документа или направления по адресу электронной почты Собствен-
ника путём подачи соответствующего заявления (в том числе в электронном виде посредством 
ГИС ЖКХ или Ю Плюс) в Управляющую компанию. В случае получения Управляющей компанией 
такого заявления Собственника платёжный документ считается представленным Собственнику 
в дату размещения Управляющей компанией платёжного документа и (или) информации о раз-
мере платы за жилое помещение и коммунальные услуги в ГИС ЖКХ и (или) в личном кабинете 
Собственника в Ю Плюс. 

8.6. Последствия непредоставления Управляющей компанией платёжных документов 

В случае непредоставления Управляющей компанией платёжного документа до 10 (Десятого) 
числа месяца, следующего за оплачиваемым, Собственник вправе задержать внесение платы за 
содержание жилого помещения и оказываемые Управляющей компанией коммунальные услуги 
на период просрочки в предоставлении платёжного документа, что не будет считаться наруше-
нием Собственником сроков оплаты в соответствии с Договором. 

8.7. Включение в платёжные документы дополнительной информации 

Управляющая компания вправе помимо информации, необходимой для оплаты Собственником 
жилищно-коммунальных услуг, включать в платёжные документы иную, не запрещённую зако-
нодательством информацию, в частности, предложения Собственнику о заключении договора 
добровольного страхования помещения Собственника и (или) гражданско-правовой ответствен-
ности Собственника (оферта о заключении договора) со страховой организацией, агентом кото-
рой является Управляющая компания. 

8.7.1. Обособление дополнительной информации 

Дополнительная информация должна быть наглядно обособлена от информации об 
оплате жилищно-коммунальных услуг таким образом, чтобы у Собственника не возникало 
заблуждений относительно обязательности внесения платы за такие дополнительные 
услуги. 

8.7.2. Исключение дополнительной информации по заявлению Собственника 

По заявлению Собственника Управляющая компания обязана исключить дополнительную 
информацию из платёжных документов Собственника начиная со следующего расчётного 
месяца после получения заявления Собственника. 

8.7.3. Возмещение ущерба при нарушении правил включения дополнительной информации 



В случае нарушения Управляющей компанией условия о наглядном обособлении дополни-
тельной информации от информации об оплате Собственником жилищно-коммунальных 
услуг, что привело к ошибочному заключению Собственником договора об оказании до-
полнительных услуг (акцепту Собственником оферты), Управляющая компания будет обя-
зана возместить Собственнику реальный ущерб, вызванный нарушением настоящего 
пункта Договора. 

8.8. Способы внесения платы за содержание жилого помещения 

Внесение платы за содержание жилого помещения и коммунальные услуги, предоставляемые 
Управляющей компанией, производится по выбору Собственника путём перечисления денежных 
средств на расчётный счёт Управляющей компании, указанный в платёжном документе, либо 
наличными денежными средствами без комиссии в любом отделении ПАО «Сбербанк», с которым 
у Управляющей компании заключён договор о приёме платежей за жилищно-коммунальные 
услуги.  

При совершении платежа в кредитных организациях с плательщика может взиматься комиссия в 
соответствии с законодательством. 

8.9. Внесение предоплаты по Договору 

Собственник вправе вносить предоплату за содержание жилого помещения и коммунальные 
услуги, предоставляемые Управляющей компанией, за текущий месяц и более длительные пери-
оды. 

Внесённая Собственником предоплата учитывается при предоставлении Управляющей компа-
нией платёжных документов путём уменьшения суммы к оплате в последующих расчётных меся-
цах.  

8.10. Акции и компании по улучшению платёжной дисциплины 

В целях улучшения платёжной дисциплины Собственника Управляющая компания вправе прово-
дить акции и кампании по улучшению собираемости платы за содержание жилого помещения, в 
ходе которых собственникам помещений в Доме, осуществляющим предоплату, может предостав-
ляться скидка по плате за содержание жилого помещения, либо иные преференции. При этом 
предоставление скидки на плату за содержание жилого помещения не будет считаться измене-
нием размера платы для отдельных категорий собственников помещений в Доме, поскольку 
скидка будет предоставляться за счёт экономии Управляющей компании в результате отсутствия 
необходимости привлечения Управляющей компанией собственных или заёмных денежных 
средств для исполнения Договора на сумму предоплаты. 

9. Контроль за выполнением Управляющей компанией своих обязательств по Договору 

9.1. Формы контроля 

Контроль Собственником за выполнением Управляющей компанией своих обязательств по Дого-
вору осуществляется в форме: 

 подписания актов приёмки оказанных услуг и (или) выполненных работ по содержанию и 
текущему ремонту общего имущества в Доме (далее – Акты); 

 представления Управляющей компанией отчётов о выполнении Договора (далее – Отчёты); 

 раскрытия Управляющей компанией информации в порядке и объёмах, установленных зако-
нодательством, в том числе по обращениям Собственника в случаях, предусмотренных зако-
нодательством; 

 представления Управляющей компанией информации по запросам Совета Дома в порядке, 
предусмотренном Договором; 

 участия Совета Дома в проведении плановых осмотров состояния общего имущества Дома и 
снятии показаний общедомовых приборов учёта коммунальных ресурсов; 

 инициирования Советом Дома проведения внеплановых осмотров состояния общего имуще-
ства Дома; 



 участия Совета Дома в приёмке результатов работ (услуг) по содержанию и ремонту общего 
имущества Дома; 

 в иных формах, предусмотренных законодательством. 

9.2. Пределы осуществления контроля 

Контроль за выполнением Управляющей компанией своих обязательств по Договору осуществ-
ляется без вмешательства в оперативно-хозяйственную деятельность. 

Все документы и информация в рамках осуществления Собственником контроля за выполнением 
Управляющей компанией своих обязательств по Договору представляются Управляющей компа-
ний для ознакомления, что не подразумевает обязанности Управляющей компании по обеспече-
нию за свой счёт возможности Собственнику снятия копий и (или) иной возможности воспроиз-
водства информации, за исключением случаев, когда такая обязанность Управляющей компании 
установлена законодательством или Договором. 

9.3. Осуществление контроля в случае отсутствия избранного Совета Дома 

В случае отсутствия в Доме выбранного Совета Дома полномочия Совета Дома по контролю за 
выполнением Управляющей компанией своих обязательств по Договору вправе реализовать 
группа собственников помещений в Доме, обладающих не менее, чем 5 % (Пятью процентами) 
голосов от общего числа голосов собственников помещений в Доме (далее – группа собственни-
ков). 

При этом полномочия Совета Дома по контролю за выполнением Управляющей компанией своих 
обязательств по Договору может осуществлять лишь одна группа собственников помещений в 
Доме. В случае получения Управляющей компанией обращений нескольких групп собственников 
помещений в Доме полномочной будет считаться та группа собственников, обращение которой 
было получено Управляющей компанией первым. 

9.4. Отчёты Управляющей компании 

9.4.1. Отчётный период 

Отчётным периодом по Договору является календарный год. 

Отчётным периодом за первый год управления Домом является период с начала исполне-
ния Договора до окончания календарного года. 

9.4.2. Способ представления Отчёта 

Отчёт представляется Собственнику путём размещения Отчёта в ГИС ЖКХ. 

Представление Отчёта при прекращении действия Договора 

В случае досрочного прекращения действия Договора, а также по истечении его срока дей-
ствия, если Стороны не продлили его действие, последним отчётным периодом, за кото-
рый Управляющая компания обязана представить Отчёт, будет считаться период с начала 
календарного года до даты окончания действия Договора.  

Отчёт в таком случае представляется Управляющей компанией не позднее 60 (Шестиде-
сяти) календарных дней с момента окончания действия Договора. 

9.5. Представление Управляющей компанией информации по запросам Совета Дома 

9.5.1. Состав представляемой информации 

Управляющая компания обязана в течение 10 (Десяти) рабочих дней с момента получения 
письменного обращения представителя Совета Дома, определённого протоколом заседа-
ния Совета Дома (далее – уполномоченный представитель Совета Дома), представленным 
в Управляющую компанию, представлять Совету Дома следующую информацию: 

 о результатах плановых и внеплановых осмотров состояния общего имущества Дома за 
последние 6 (Шесть) месяцев и о состоянии общего имущества Дома; 

 о готовности Дома к отопительному сезону, включая плановые сроки обеспечения та-
кой готовности; 



 о проведённых за последние 6 (Шесть) месяцев в отношении Управляющей компании 
проверках соблюдения Управляющей компанией лицензионных требований в связи с 
деятельностью по управлению Домом и проверках по соблюдению требований проти-
вопожарной защиты в отношении Дома, а также о результатах таких проверок; 

 об общем размере дебиторской и кредиторской задолженности Управляющей компа-
нии в связи с деятельностью по управлению Домом. 

9.5.2. Периодичность представления информации 

Совет Дома вправе запрашивать информацию, предусмотренную настоящим пунктом не 
чаще одного раза в 6 (Шесть) месяцев. 

9.5.3. Способ представления информации 

Предоставление информации Совету Дома осуществляется путём получения уполномо-
ченным представителем Совета Дома ответа Управляющей компании на запрос у Управля-
ющего Домом под роспись. 

9.6. Участие Совета Дома в проведении плановых осмотров состояния общего имущества Дома и сня-
тии показаний общедомовых приборов учёта коммунальных ресурсов 

9.6.1. Любой член Совета Дома вправе принимать участие в проведении очередных плановых 
осмотров состояния общего имущества Дома (далее – осмотр), проводимых Управляющей 
компанией, а также в снятии показаний общедомовых приборов учёта коммунальных ре-
сурсов (далее – снятие показаний).  

9.6.2. Заявление члена Совета Дома 

Для участия в проведении осмотра и (или) снятии показаний член Совета Дома подаёт 
Управляющему Домом письменное заявление, после получения которого Управляющий 
Домом обязан сообщить члену Совета Дома дату и время проведения осмотра (осмотров, 
если осмотр будет проводиться поэтапно) и (или) снятия показаний. 

9.6.3. Изменение даты и (или) времени проведения осмотра и (или) снятия показаний 

В случае изменения даты и (или) времени проведения осмотра и (или) снятия показаний 
Управляющий Домом обязан известить об этом члена Совета Дома, изъявившего желание 
принимать участие в осмотре и (или) снятии показаний, не позднее, чем за сутки до назна-
ченного ранее или изменённого времени (в случае проведения осмотра и снятия показа-
ний ранее изначально назначенного времени). 

9.6.4. Требования техники безопасности 

При проведении осмотров и (или) снятии показаний член Совета Дома обязан соблюдать 
указания работников Управляющей компании по технике безопасности, включая необхо-
димость ношения защитной одежды и (или) приспособлений и прохождения, при необхо-
димости, инструктажа по технике безопасности. 

9.6.5. Специальные разрешения и (или) допуски при проведении осмотров 

Члену Совета Дома может быть отказано в участии в проведении осмотра отдельных эле-
ментов или оборудования, входящих в состав общего имущества Дома, в случае, если для 
их обследования требуются специальные разрешения и (или) допуски (для работы на вы-
соте, для работы с энергоустановками, и т.п.), которые отсутствуют у члена Совета Дома. 

9.6.6. Замечания члена Совета дома по результатам осмотра 

Член Совета Дома, принимавший участие в осмотре, по результатам осмотра вправе напра-
вить Управляющей компании свои письменные замечания по состоянию общего имуще-
ства Дома, на которые Управляющая компания обязана ответить в течение 10 (Десяти) ра-
бочих дней с указанием предполагаемых действий и сроков по устранению замечаний. 

9.6.7. Неявка члена Совета Дома 

Неявка члена Совета Дома на осмотр и (или) снятие показаний не является препятствием 
для проведения осмотра и (или) снятия показаний. 



10. Непредвиденные неотложные работы 

10.1. Определение непредвиденных неотложных работ 

В случае выполнения Управляющей компанией неотложных работ (услуг) по содержанию и (или) 
ремонту общего имущества Дома, необходимость выполнения которых вызвана внешними обсто-
ятельствами, которые Управляющая компания не имела возможности предвидеть при составле-
нии Перечня работа и услуг и установлении платы за содержание жилого помещения, и предот-
вратить при условии надлежащего исполнения ей условий Договора, и которые она была обязана 
выполнить в силу норм действующего законодательства без получения дополнительного согла-
сования Собственника (далее – непредвиденные работы), такие работы (услуги) подлежат оплате 
Собственником дополнительно к цене Договора в порядке, предусмотренном настоящей статьёй. 

К таким внешним обстоятельствам относятся, в частности, стихийные бедствия, пандемии, эпи-
демии и эпизоотии, противоправные действия третьих лиц и (или) самого Собственника, и иные 
подобные обстоятельства.  

К непредвиденным работам в целях Договора также относятся работы, выполняемые Управляю-
щей компанией в связи изменением состава общего имущества в Доме в силу закона (пункт 2.5 
Договора) и (или) Перечня работ и услуг при изменении законодательства (пункт 3.2 Договора) в 
случае непринятия Общим собранием по предложению Управляющей компании решения об из-
менении платы за содержание жилого помещения в части, необходимой для содержания нового 
общего имущества в Доме и (или) финансирования дополнительного объёма работа (услуг). 

10.2. Извещение о проведении непредвиденных работ 

Управляющая компания, по возможности до выполнения непредвиденных работ, извещает пред-
седателя Совета Дома о необходимости их выполнения с указанием причин и сроков их выполне-
ния. 

В случае неотложности непредвиденных работ Управляющая компания извещает председателя 
Совета Дома о факте их выполнения и о причинах их выполнения, а также об их стоимости, не 
позднее 5 (Пяти) рабочих дней с момента их завершения. 

10.3. Принятие непредвиденных работ 

В течение 30 (Тридцати) дней после выполнения непредвиденных работ Управляющая компания 
составляет проект акта приёмки непредвиденных работ, подписывает его со своей стороны, и 
предоставляет председателю Совета Дома. 

10.4. Споры о размере расходов Управляющей компании на непредвиденные работы 

10.4.1. Независимая экспертиза 

В случае сомнений в обоснованности размера расходов Управляющей компании на прове-
дение непредвиденных работ председатель Совета Дома вправе потребовать проведения 
независимой экспертизы по оценке рыночной стоимости выполненных Управляющей 
компанией непредвиденных работ. Экспертная организация для проведения независимой 
экспертизы выбирается по соглашению Управляющей компании и Совета Дома. 

Проведение экспертизы при её назначении оплачивает Управляющая компания. 

10.4.2. Распределение расходов на проведение экспертизы 

В случае подтверждения по результатам проведённой независимой экспертизы рыночной 
стоимости непредвиденных работ, выполненных Управляющей компанией, в пределах 
стоимости работ, указанной Управляющей компанией в акте приёмки непредвиденных ра-
бот (т. е. если рыночная стоимость выполненных работ, определённая независимым экс-
пертом, будет выше стоимости, указанной Управляющей компанией в акте приёмки 
непредвиденных работ, или разница между рыночной стоимостью, определённой незави-
симым экспертом, и стоимостью, указанной Управляющей компанией, не будет превы-
шать 10 % (Десяти процентов) от рыночной стоимости, определённой независимым экс-
пертом), расходы Управляющей компании на проведение экспертизы подлежат возмеще-
нию Собственником путём включения Управляющей компанией таких расходов отдель-
ной строкой в платёжный документ. 



Размер такого возмещения, приходящегося на каждого Собственника, определяется сораз-
мерно его доле в общем имуществе Дома исходя из размера фактически понесённых Управ-
ляющей компанией расходов на проведение экспертизы. 

10.4.3. Признание результатов экспертизы 

Стороны признают результаты независимой экспертизы по оценке рыночной стоимости 
выполненных Управляющей компанией непредвиденных работ в качестве окончатель-
ного подтверждения стоимости выполненных непредвиденных работ. 

10.4.4. Определение стоимости непредвиденных работ по результатам экспертизы  

В случае если рыночная стоимость выполненных непредвиденных работ, определённая 
независимым экспертом, будет ниже стоимости, указанной Управляющей компанией в 
акте приёмки непредвиденных работ, больше, чем на 10 % (Десять процентов) от опреде-
лённой независимым экспертом рыночной стоимости выполненных работ, Стороны за-
фиксируют в акте приёмки непредвиденных работ стоимость работ, определённую по ре-
зультатам независимой экспертизы. 

В случае если рыночная стоимость выполненных непредвиденных работ, определённая 
независимым экспертом, будет в пределах стоимости работ, указанной Управляющей ком-
панией в акте приёмки непредвиденных работ (т. е. разница между рыночной стоимостью, 
определённой независимым экспертом, и стоимостью, указанной Управляющей компа-
нией, не будет превышать 10 % (Десять процентов) от рыночной стоимости, определённой 
независимым экспертом), либо будет выше стоимости непредвиденных работ, указанной 
Управляющей компанией, Стороны зафиксируют в акте приёмки непредвиденных работ 
стоимость работ изначально указанную Управляющей компанией. 

10.5. Дополнительные взносы 

Возмещение Управляющей компании расходов на выполнение непредвиденных работ произво-
дится за счёт дополнительных взносов Собственника путём включения Управляющей компанией 
такого дополнительного взноса отдельной строкой в платёжные документы. 

Дополнительные взносы на непредвиденные работы включаются Управляющей компании в пла-
тёжные документы не ранее расчётного месяца, следующего за месяцем, в котором такие работы 
были приняты по акту приёмки непредвиденных работ.  

Размер дополнительного взноса каждого Собственника определяется соразмерно его доле в об-
щем имуществе в Доме исходя из размера фактически понесённых Управляющей компанией рас-
ходов на непредвиденные работы. 

10.6. Ограничения по размеру дополнительного взноса, включаемого в платёжные документы 

Размер дополнительного взноса Собственника, включаемый в платёжный документ за расчётный 
месяц, не может превышать 50 % (Пятидесяти процентов) от ежемесячного размера платы за со-
держание жилого помещения для Собственника в соответствии с Договором на момент включе-
ния дополнительного взноса в платёжный документ.  

В случае превышения размера дополнительного взноса ограничения, установленного настоящим 
пунктом, дополнительный взнос будет включаться Управляющей компанией в платёжные доку-
менты в последующие месяцы с соблюдением установленного настоящим пунктом ограничения 
на его размер, включаемый в платёжный документ, до момента полного погашения расходов 
Управляющей компании на выполнение непредвиденных работ. 

10.7. Право Управляющей компании требовать возмещения ущерба с причинителя вреда 

В случае если необходимость выполнения непредвиденных работ вызвана противоправными 
действиями третьих лиц и (или) Собственника, после выполнения таких работ (услуг) Управляю-
щая компания получает право требовать от имени Собственника возмещения стоимости выпол-
ненных работ (услуг) с виновника возникновения необходимости проведения таких работ (услуг) 
с правом получения такого возмещения на свой расчётный счёт. 

10.8. Взыскание ущерба с причинителя вреда 



В случае если после возмещения Управляющей компании расходов на выполнение непредвиден-
ных работ за счёт дополнительных взносов Собственника Управляющая компания получит ком-
пенсацию стоимости выполненных работ (услуг) с виновника возникновения необходимости 
проведения непредвиденных работ, Управляющая компания производит зачёт полученных с при-
чинителя вреда сумм в счёт оплаты Цены Договора путём уменьшения в последующих расчётных 
месяцах размера платы за содержание жилого помещения на сумму фактически полученной 
Управляющей компанией компенсации.  

10.9. Пределы осуществления Управляющей компанией действий по взысканию ущерба с причинителя 
вреда 

Управляющая компания обязуется в течение 1 (Одного) года после выполнения непредвиденных 
работ предпринимать от имени Собственника действия, направленные на возмещение вреда, 
причинённого противоправными действиями третьих лиц и (или) Собственником (провести пре-
тензионную работу, обратиться в суд, предъявить гражданский иск в рамках уголовного дела, и 
т.п.).  

В случае если по истечении 1 (Одного) года после выполнения непредвиденных работы Управля-
ющая компания не получила компенсацию с виновника возникновения необходимости проведе-
ния непредвиденных работ, либо по решению Общего собрания до истечения этого срока, а равно 
в случае прекращения действия Договора, Управляющая компания передаёт председателю Со-
вета Дома все документы и информацию, необходимые для взыскания убытков с виновника воз-
никновения необходимости выполнения неотложных работ, включая информацию о предъяв-
ленных претензиях, поданных исковых заявлениях, и далее не осуществляет каких-либо дей-
ствий, необходимых для возмещения вреда, причинённого противоправными действиями. 

10.10. Иные способы возмещения расходов на непредвиденные работы 

Стороны вправе согласовать иной порядок возмещения расходов Управляющей компании на вы-
полнение непредвиденных работ (увеличение размера платы содержание жилого помещения на 
определённый период, предоставление Управляющей компании права удерживать необходимые 
суммы из сумм, получаемых от сдачи в аренду общего имущества в Доме, и т.п.), который должен 
быть закреплён решением Общего собрания при наличии письменного согласия Управляющей 
компании, либо проведённого по инициативе Управляющей компании. 

10.11. Возмещение расходов на непредвиденные работы в случае прекращения действия Договора 

В случае досрочного прекращения действия Договора, а также по истечении его срока действия, 
если Стороны не продлили его действие, Управляющая компания включает дополнительный 
взнос отдельной строкой в платёжный документ за последний месяц действия Договора, а если 
непредвиденные работы к моменту прекращения действия Договора не были приняты по Акту – 
выставляет Собственнику отдельный платёжный документ после подписания Акта за последний 
отчётный период. 

Ограничения на размер дополнительного взноса, установленные в пункте 10.6 Договора, в таком 
случае не применяются, однако Собственник вправе производить оплату дополнительного 
взноса частями – ежемесячно в размере, не превышающем ежемесячный размер платы за содер-
жание жилого помещения по Договору для Собственника на момент прекращения действия До-
говора.  

11. Заключение Договора 

11.1. Договор считается заключённым с момента его подписания Сторонами и вступает в силу не ранее 
утверждения условий Договора Общим собранием. 

11.2. Момент подписания Договора со стороны Собственника 

Моментом подписания Договора со стороны Собственника будет считаться момент, когда Дого-
вор будет подписан собственниками помещений в Доме и (или) лицами, принявшими от застрой-
щика Дома помещение по передаточному акту или иному документу о передаче (далее – доль-
щик), обладающими в совокупности более чем 50 % (Пятьюдесятью процентами) голосов от об-
щего числа голосов собственников помещений в Доме. 



11.3. Порядок подписания Договора Собственником 

Подписание Договора Собственником производится путём подписания собственниками помеще-
ний в Доме и (или) дольщиками реестра собственников помещений в Доме, являющемся Прило-
жением 5 к Договору (далее – реестр собственников). 

11.4. Дата Договора 

Датой Договора будет считаться дата, в которую количество голосов собственников помещений 
в Доме и (или) дольщиков, подписавших реестр собственников, станет больше, чем 50 % (Пятьде-
сят процентов) от общего числа голосов собственников помещений в Доме. 

12. Срок действия Договора, иные условия 

12.1. Срок действия Договора 

Договор заключён на 5 (пять) лет с момента начала управления Домом в соответствии с Догово-
ром. 

12.2. Начало исполнения Договора 

Управляющая компания начинает управление Домом с даты, следующей за датой Договора, опре-
деляемой в соответствии с пунктом 11.4 Договора (дата Договора), либо с даты, следующей за 
датой утверждения Общим собранием условий Договора (момент вступления Договора в силу), 
если Договор был заключён ранее – в зависимости о того, какое из условий наступит позже. 

12.3. Срок действия обязательств Сторон по Договору 

Договор действует до его прекращения в порядке, установленном законодательством, либо до ис-
течения срока действия Договора, если Стороны не продлили его действие, обязанности Соб-
ственника по возмещению Управляющей компании расходов на выполнение непредвиденных ра-
бот – до момента фактического исполнения Сторонами своих обязательств. 

12.4. Место исполнения Договора 

Местом исполнения Договора является РТ, г. Казань, Ново-Савиновский район, ул. Гаврилова д. 7, 
корпус 1. 

12.5. Привлечение Управляющей компанией третьих лиц для исполнения Договора 

Управляющая компания имеет право привлекать третьих лиц для выполнения работ и (или) ока-
зания услуг по содержанию общего имущества Дома и (или) оказания услуг по управлению Домом 
без предварительного согласия и согласования с Собственником, оставаясь при этом ответствен-
ной перед Собственником за выполнение условий Договора. 

12.6. Договорная подсудность 

Споры о взыскании платы за содержание жилого помещения и (или) пени в связи с нарушением 
Собственником сроков внесения такой платы передаются на рассмотрение суда или мирового 
суда по месту нахождения Управляющей компании. 

12.7. Направление уведомлений и сообщений Собственнику 

Все уведомления и (или) сообщения в рамках исполнения Договора, направляемые Управляющей 
компанией Собственнику, направляются заказным письмом с описью вложения по адресу поме-
щения в Доме, собственником которого он является или по иному адресу, указанному Собствен-
ником в письменном виде, либо вручаются Собственнику или его представителю под роспись, 
если иной порядок направления отдельных уведомлений и (или) сообщений прямо не установлен 
Договором. 

Днём получения направленного Собственнику уведомления или сообщения, если иное не преду-
смотрено законодательством в императивном (обязательном) порядке, считается день его пере-
дачи Собственнику или его представителю под роспись или 10 (Десятый) календарный день со 
дня отправки уведомления или сообщения по почте заказным письмом с описью вложения, в за-
висимости от того, какая дата наступит ранее. 

12.8. Хранение оригинала Договора 



Договор подписан в одном оригинальном экземпляре, который хранится у Управляющей компа-
нии. 

По требованию Собственника ему выдаётся заверенная Управляющей компанией копия Договора 
без реестра собственников.  

12.9. Приложение к Договору: 

Приложение 1. Состав общего имущества в Доме; 

Приложение 2. Границы разграничения общих инженерных сетей Дома и инженерных сетей каж-
дого помещения в Доме; 

Приложение 3. Перечень работ и услуг по управлению Домом, услуг и работ по содержанию и ре-
монту общего имущества в Доме; 

Приложение 4. Плата за содержание жилого помещения в Доме; 

Приложение 5. Реестр собственников помещений в Доме, подписавших Договор. 

13. Реквизиты и подпись Управляющей компании 

Управляющая организация:  
ООО «ЮНИТ Сервис Казань»  
ИНН 1657122504 КПП 165701001  
421001, РТ, г. Казань ул. С. Хакима д. 46, по-
мещение 1001  
Р/с 40702810662000013542 в Отделение 
Банк Татарстан №8610 ПАО Сбербанк БИК 
049205603  
Кор. Счет 30101810600000000603  
ОГРН 1121690069060  
ОКПО 13013926  
ОКВЭД 70.32, 70.32.2, 70.32.1  
 
 
  

Собственник: 
 

 Согласно Приложения №5 
 

 

Управляющая организация: 

ООО «ЮНИТ Сервис Казань» 

Генеральный директор 

 

_________________/ _________________ 

 



Приложение № 1 к договору управления многоквартирным домом № 6001 
 
Состав общего имущества многоквартирного дома 6001 

Наименование элемента общего 
имущества 

Параметры Характеристика 

I. Помещения общего пользования 

Помещения общего пользования Назначение Межквартирный коридор 
Наименования Межквартирный коридор 
Количество 38 шт. 
Площадь пола 1479,59 кв. м 
Материал пола керамогранитная плитка. 
 
Назначение Лифтовой холл 
Наименования Лифтовой холл 
Количество 36 шт. 
Площадь пола 384,58 кв. м 
Материал пола керамогранитная плитка. 
 
Назначение Тамбур-шлюз минус 1ого 
этажа, площадь 3,91 
 
Назначение Тамбур 1-го этажа – 2шт 
Площадь-12,33 
 
Наименования Этажный тамбур 
Количество 36 шт. 
Площадь пола 39,4 кв. м 
Материал пола Керамогранитная плитка. 
 
Назначение вестибюль 1 этаж 
Количество 2 шт. 
Площадь пола 101,42 кв. м 
Материал пола керамогранитная плитка 
 
Назначение колясочная 
Наименование колясочная 
Количество 2 шт. 
Площадь пола 56,08 кв.м. 
Материал пола керамогранитная плитка 
 

Количество помещений, 
требующих текущего 
ремонта, __0_ шт. 
В том числе: 
пола _0__ шт. (площадь пола, 
требующая ремонта, _0__ кв. 
м) 

Лестницы Количество лестничных маршей 97 шт. 
Площадь – 597,2 
Материал лестничных маршей бетон с 
облицовкой керамогранитной плиткой. 
Материал ограждения металл с окраской 
Материал балясин Металлический пруток. 

Количество лестниц, 
требующих ремонта, _0_ шт. 
В том числе: 
- лестничных маршей __0_ 
шт.; 
- ограждений _0__ шт.; 
- балясин _0__ шт. 

Лифтовые и иные шахты Количество: 
- лифтовых шахт 4 шт.; 
- иных шахт _0_ шт. 
 

Количество лифтовых шахт, 
требующих ремонта, 0 шт. 
Количество иных шахт, 
требующих 
ремонта, _0__ шт. 

Технические этажи подвал  

Чердаки нет нет  



Технические подвалы Количество 1 шт. 
Площадь пола 775,08 кв. м 
Перечень инженерных коммуникаций, 
проходящих через подвал: 
1. Электропроводка 
2. Система отопления 
3. ГВС 
4. ХВС 
5. Слаботочные системы 
 
Перечень установленного инженерного 
оборудования: 
1. Насосы 
2. Трубопроводы 
3. Задвижки 
4. Краны 
5. Электрические щиты, ВРУ 
6. Серверная  

Санитарное состояние 
удовлетворительное. 
Требования пожарной 
безопасности соблюдаются. 
 

II. Ограждающие несущие и ненесущие конструкции многоквартирного дома 

Фундаменты Вид фундамента: свайный с ростверками 
Количество продухов 2 шт. 

Состояние 
удовлетворительное. 

Стены и перегородки внутри 
подъездов 

Количество подъездов 2 шт. 
Материал отделки стен керамогранитная 
плитка 
Площадь потолков 86,46 кв. м 
Материал отделки потолков подвесной с 
заполнением грильяж 

Количество подъездов, 
нуждающихся в ремонте, 
_0__ шт. 
Площадь стен, нуждающихся 
в ремонте, __0_ кв. м 
Площадь потолков, 
нуждающихся в ремонте, 
_0__ кв. м 

Стены и перегородки внутри 
помещений общего пользования 

Площадь стен 2349,27 кв. м 
Материал стен и перегородок бетон, ПГП, 
керамический блок, гипсокартон. 
Материал отделки стен гипсовая 
штукатурка + краска 
Площадь потолков 953,21 кв. м 
Материал отделки потолков подвесной с 
заполнением грильято 

Площадь стен, нуждающихся 
в ремонте, __0_ кв. м. 
Площадь потолков, 
нуждающихся в 
ремонте, _0__ кв. м 

Наружные стены и перегородки 1.Навесной вентилируемый фасад 
Площадь – 7401,00 кв.м. 
2. Штукатурный фасад. 
Площадь – 2,928 тыс. кв. м 

Состояние 
удовлетворительное  
 

Перекрытия Количество этажей 19, 20 
Материал Бетон 
Площадь 27,244 тыс. кв. м 

Площадь перекрытий, 
требующих ремонта, _0__ кв. 
м (указать вид работ). 
Площадь перекрытий, 
требующих утепления, _0__ 
кв. м 

Крыши Количество 2 шт. 
Вид кровли - плоская, с внутренним 
организованным водостоком  плоская,). 
Материал кровли – пирог (гидроизоляция, 
утеплитель, гравий. 
Площадь кровли – 1285,00 кв. м 
Протяженность ограждений 222,00 м 

Характеристика состояния 0 
удовлетворительное  



Двери Количество дверей, ограждающих вход в 
помещения общего пользования, 270 шт. 
Из них: 
- металлических 163 шт. 
- алюминиевые – 25 шт. 

Количество дверей, 
ограждающих вход в 
помещения общего 
пользования, требующих 
ремонта, _0__ шт. 
Из них: 
- деревянных _0__ шт.; 
- металлических _0__ шт. 

Окна Количество окон, расположенных в 
помещениях общего пользования, 67 шт. 

Количество окон, 
расположенных в 
помещениях общего 
пользования, требующих 
ремонта, _0__ шт., 
из них деревянных _0__ шт. 

III. Механическое, электрическое, санитарно-техническое и иное оборудование 

Лифты и лифтовое оборудование Количество 4 шт. 
В том числе: 
грузовых 2 шт. 
пассажирских 2 шт 
Марки лифтов коуо 
Грузоподъемность: Грузовой 1000 кг 
                                  Пассажирский 630 кг 

Количество лифтов, 
требующих: 
- замены, _0__ шт.; 
- капитального ремонта, 0__ 
шт.; 
- текущего ремонта, __0_ шт. 

Мусоропровод Да 
Система подземного сбора отходов  
Экобос 2.0 

 

Вентиляция Количество вентиляционных каналов – 22 
шт. 
Материал вентиляционных каналов – 
оцинкованная сталь. 
Протяженность вентиляционных каналов – 
1300 м 
Вентилятор- 49 шт 

Количество вентиляционных 
каналов, требующих 
ремонта, ___ шт. 

Дымоудаление и подпор трубы 
/вентиляционные трубы 

Количество вентиляционных труб 
дымоудаления и подпора 8 шт. 
Материал оцинкованная труба. 
Канал системы дымоудаления - 2 шт. 
Канал системы подпора воздуха – 6шт. 
Материал – оцинкованная сталь 

Состояние вентиляционных 
труб удовлетворительное 
 

Электрические водно-
распределительные устройства 

ВРУ- 4 шт. 
ЩО-1 шт. 
ЩЭ-70шт. 
ЩУ-1шт. 
ЩВ-2шт 
ЩС-4 шт. 
ЩНП-4шт 
ЩССС – 2 шт. 
АВР -4шт 

Состояние 
удовлетворительное  

Светильники Количество 920шт  
 

Количество светильников, 
требующих замены, _0__ шт. 
Количество светильников, 
требующих ремонта, _0__ 
шт. 

Системы дымоудаления Количество 2 шт. Состояние 
удовлетворительное  



Система подпора воздуха Количество 4 шт. Состояние 
удовлетворительное  

Автоматизация пожарных насосов 1шт. Состояние 
удовлетворительное 

Сети электроснабжения Длина: 1.  4 x 95 - 180 м 
             2. 54x 95 - 200 м 

Длина сетей, требующих 
замены, __0_ м 

Сети теплоснабжения Материал труб и протяженность в 
однотрубном исчислении: 9589м 
 

Диаметр, материал и 
протяженность труб, 
требующих замены: 
1. __0_ мм __ ___ м. 
2. _0__ мм __ ___ м. 
Протяженность труб, 
требующих ремонта, _0__ м 
(указать вид работ: 
восстановление 
теплоизоляции, окраска, 
иное) 

Задвижки, вентили, краны на 
системах теплоснабжения 

Количество: 
- задвижек _10__ шт.; 
- кранов __2012_ шт. 

Требуют замены или 
ремонта: 
- задвижек __0_ шт.; 
- вентилей _0__ шт.; 
- кранов _0__ шт. 

Бойлерные (теплообменники) Количество 3 шт. Состояние 
удовлетворительное  

Элеваторные узлы нет нет 

Радиаторы Материал и количество: 747 шт 
 

Требуют замены (материал и 
количество): 
1. ____0__ ___ шт. 
2. ____0__ ___ шт. 

Полотенцесушители нет нет 

Системы очистки воды нет нет 

Насосы Количество 15 шт. 
Марка насоса: 
Повысительная установка 
GRUNDFOS MULTI-E 3 CME2шт 
Насосная станция пожаротушения 

 

Состояние 
удовлетворительное  

Трубопроводы холодной воды Диаметр, материал и протяженность: 
Полипропилен армированный: 1726м 
Труба стальная:46м 
Сшитый полиэтилен:3954м 
 

Диаметр, материал и 
протяженность труб, 
требующих замены: 
1. _0_ мм ______, ___ м. 
2. _0__ мм ______, ___ м. 
3. _0__ мм ______, ___ м. 
Протяженность труб, 
требующих окраски, _0__ м 

Трубопроводы горячей воды Диаметр, материал и протяженность: 
Полипропилен армированный: 1258м 
Сталь: 60м 
Сшитый полиэтилен: 3913 
 

Диаметр, материал и 
протяженность труб, 
требующих замены: 
1. 0___ мм ______, ___ м. 
2. _0__ мм ______, ___ м. 



3. __0_ мм ______, ___ м. 
Протяженность труб, 
требующих окраски, ___ м 

Диспетчеризация лифтов Лифтовой блок «7.2 NICE»- 2шт. 
Маршрутизатор – «TP-Link» -2шт. 
Кабель – 50м. 

 

Задвижки, вентили, краны на 
системах водоснабжения 

Количество: 
- задвижек 10 шт.; 
- вентилей _40 шт.; 
- кранов 1528 шт. 

Требуют замены или 
ремонта: 
- задвижек __0_ шт.; 
- вентилей __0_ шт.; 
- кранов _0__ шт. 

Коллективные приборы учета Перечень установленных приборов учета, 
марка и номер: 
1. Тепло  
2. Вода  
3. Электроэнергия  

Указать дату следующей 
поверки для каждого прибора 
учета: 
1. ____________. 
2. ____________. 
3. ____________ 

Сигнализация Вид сигнализации: 
1. пожарная 
2. МГН 

Состояние для каждого вида 
сигнализации 
удовлетворительное  

СКУД (Система контроля и 
управления доступом) 
«Болид» вход в жилую часть 

Считыватель карт-33 
Преобразователь интерфейса С2000- ПИ – 
1шт 
Кабель – 2267м 
Аккумулятор – 23шт. 

 

Система охранного телевидения 
(видеонаблюдение) 

Видеосервер Storm 3450W4R– 1шт 
Видеокамера- 26 шт. 
Блок питания – 3шт. 
Кабель- 2832м. 
 

 

Система эфирного телевидения Усилитель – 9шт 
Ответвитель – 100 шт 
Антенна– 1шт 
Кабель коаксиальный РК-75-4,8-319– 
5800м 
Кабель коаксиальный РК-75-7-327 – 400м 

 

ПЗУ (домофон) «Элтис» Вызывная панель- 4 шт. 
Кнопка выхода – 4 шт. 
Замок электромагнитный – 20 шт 
Блок питания- 23 шт. 
Видео разветвитель- 49 шт. 
Усилитель- 1шт. 
Коробка коммутационная 90 шт. 
Коммутатор подъездный – 2 шт. 
Коммутатор этажный- 36шт. 
Сплиттер- 1шт. 
Кабель- 2300 м. 

 

Трубопроводы канализации Диаметр, материал и протяженность: 
Полипропилен:1200 
Сталь: 300 
Дренаж кондиционеров: 

1. ПП 32 мм – 600,00 м. 
2. Сталь 32мм – 110.00 м. 

Диаметр, материал и 
протяженность труб, 
требующих замены: 
1. _0_ мм ______, ___ м. 
2. _0__ мм ______, ___ м. 
3. _0__ мм ______, ___ м 



Сети газоснабжения нет нет 

Задвижки, вентили, краны на 
системах газоснабжения 

нет нет 

Калориферы нет нет 

Указатели наименования улицы, 
переулка, площади и пр. на фасаде 
многоквартирного дома 

Количество _1__ шт. Состояние 
удовлетворительное 

Иное оборудование Домофон, ТВ антенна, СКУД, 
видеонаблюдение. 

Состояние 
удовлетворительное 

IV. Земельный участок, входящий в состав общего имущества многоквартирного дома 

Общая площадь Часть земельного участка, с элементами 
озеленения и благоустройства, 
предназначенный для обслуживания, 
эксплуатации и благоустройства 
многоквартирного дома. С момента 
формирования земельного участка под 
многоквартирный дом, земельный участок 
будет являться общим имуществом 
собственников помещений 
многоквартирного дома. 
Площадь застройки 3140,7 кв.м. 

Состояние 
удовлетворительное 

Зеленые насаждения Деревья _70_ шт. (липа, рябина, ель 
обыкновенная); 
кустарники _85_ шт. (спирея. Роза 
морщинистая); 
щучка дернистая 50шт 

Состояние 
удовлетворительное  

Элементы благоустройства Малые архитектурные формы__ (есть/нет), 
если есть, перечислить 
Навес 2 шт 
Пергола со скамейками 1 шт 
Уличный тренажер 1 шт 
Площадка для стритбола + кольцо 
баскетбольное 1/1 шт 
Детская площадка 1 шт 
Качели балансиры 1 шт 
Ограждения _40_ м 
Скамейки 20 шт. 
Урны 14 шт. 
Велопарковка – 5 шт. 
Сфера с тоннелем  – 1 шт. 
Песочница – 1 шт. 
Геопластика 1 шт 
Световая опора 101 шт 

Состояние 
удовлетворительное 

Ливневая сеть Люки 7 шт. 
Приемные колодцы 7 шт. 
 

Состояние 
удовлетворительное 

 
Собственник: 
 
 Согласно Приложения №5 
 

Управляющая организация: 
ООО «ЮНИТ Сервис Казань» 
Генеральный директор 
 Ямалтдинов Р.И./_______________/ 



  
 

 



Приложение 2 
к договору управления многоквартирным домом № 6001 

 

Границы разграничения общих инженерных сетей Дома и инженерных сетей каждого 
помещения в Доме 

 

Граница разграничения сетей электроснабжения 

 

Границей разграничения общих сетей электроснабжения Дома от сетей электроснабжения каждого 
помещения в Доме являются точки присоединения жил электрического кабеля (кабелей) к клеммам 
вводного автоматического выключателя в этажном электрическом щите. 

Электрооборудование квартирного электрического щита (электрического щита нежилого помещения), 
отходящий от этажного электрического щита электрический кабель к электрическому щиту помещения, 
приборы учёта в этажном или квартирном электрическом щите, провода, кабели и электрооборудование 
внутри помещения обслуживает Собственник. 

Стояковый (межэтажный) электрический кабель, этажный электрический щит и вводной выключатель 
в этажном электрическом щите обслуживает Управляющая компания. 

 

 



Приложение 2 
к договору управления многоквартирным домом № 6001 

 
Граница разграничения сетей водоснабжения 

 

Границей разграничения общих сетей водоснабжения (холодного и (или) горячего) и сетей 
водоснабжения каждого помещения в Доме является первый запорно-регулировочный кран на отводе 
коллекторной разводки от транзитного стояка водоснабжения. 

Транзитный стояк водоснабжения и первый запорно-регулировочный кран на отводе коллекторной 
разводки от транзитного стояка обслуживает Управляющая компания.  

Всю водопроводную разводку от первого запорно-регулировочного крана на отводе коллекторной 
разводки от транзитного стояка, индивидуальный прибора учета холодного и горячего водоснабжения, 
включая разводку внутри помещения, обслуживает Собственник. 

 

 

                                                                                                  Этажный коллекторный шкаф 

                                                                              

 

                                                                                               - границы разграничения сетей водоснабжения 

 

 

  

 

Запорная арматура (шаровый кран)  

Запорная арматура (шаровый кран) 
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Приборы учёта  

Приборы учёта 



Приложение 2 
к договору управления многоквартирным домом № 6001 

 
Граница разграничения сетей водоотведения 

 

Границей разграничения общих сетей водоотведения и сетей водоотведения в каждом помещении в 
Доме является точка присоединения отводящей трубы системы водоотведения помещения к тройнику 
транзитного стояка общедомовой системы водоотведения. 

Тройник транзитного стояка водоотведения и сам стояк обслуживает Управляющая компания. 

Точку присоединения системы водоотведения помещения к тройнику транзитного стояка 
водоотведения и всю разводку системы водоотведения в помещении обслуживает Собственник. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

                                                 - граница разграничения сетей водоотведения. 
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Приложение 2 
к договору управления многоквартирным домом № 6001 

 
Граница разграничения сетей теплоснабжения (коллекторная (горизонтальная) разводка) 

 

Границей разграничения общих сетей теплоснабжения и сетей теплоснабжения в каждом помещении 
Дома при горизонтальной (коллекторной) системе отопления является первая запорная арматура от 
подающего и обратного трубопроводов теплоснабжения в коллекторном шкафу, расположенном на 
этажной площадке. 

Коллектор, запорно-регулирующую арматуру, расположенную в коллекторном шкафу на этажной 
площадке, а также первый запорно-регулировочный кран на отводе внутриквартирной разводки от 
коллектора обслуживает Управляющая компания. 

Первое резьбовое соединение, подающий и обратный трубопроводы теплоснабжения, индивидуальный 
прибор учёта тепловой энергии и всю теплопроводную разводку, а также радиаторы отопления внутри 
помещения обслуживает Собственник. 

 

          Этажный коллекторный шкаф 

 

                                    

Прибор учёта отопления 

Запорно-регулирующая арматура 

-  Граница разграничения сетей теплоснабжения 



Приложение 2 
к договору управления многоквартирным домом № 6001 

 
 

                                                        Граница разграничения сетей телевещания 

 

Границей разграничения общих сетей телевещания и сетей телевещания в каждом помещении в Доме 
является точка присоединения F-коннектора, отходящего в помещение TV-кабеля от разветвителя 
(делителя), расположенного на магистральном TV-кабеле. 

Магистральный TV-кабель и разветвитель обслуживает Управляющая компания. 

Отходящий к помещению TV-кабель и всю телевизионную разводку внутри помещения обслуживает 
Собственник. 

 

 

 
Этажный распределительный шкаф 



Приложение 2 
к договору управления многоквартирным домом № 6001 

 
Граница разграничения сетей переговорно-замочного устройства (ПЗУ) 

 

Границей разграничения общих сетей переговорно-замочного устройства (ПЗУ) и сетей ПЗУ в каждом 
помещении в Доме является точка присоединения комбинированного аудио-видео кабеля, отходящего 
в помещение, к стояковому аудио-видео разветвителю в слаботочном щите на этажной площадке. 

Магистральные (стояковые) кабельные трассы и аудио-видео разветвители (ДС) обслуживает 
Управляющая компания. 

Отводящий комбинированный аудио-видео кабель к помещению и разводку внутри помещения 
обслуживает собственник. 

 

 

Этажный распределительный шкаф 



Приложение 2 
к договору управления многоквартирным домом № 6001 

 
Граница раздела сетей автоматической противопожарной защиты (АППЗ) 

 

Границей раздела общих сетей автоматической противопожарной защиты (АППЗ) и сетей АППЗ каждого 
помещения в Доме является точка пересечения линии, проходящей по наружной стене помещения, с 
вводом кабельной (проводной, питающей, контрольной и т.п.) линии к противопожарным датчикам, 
клапанам ОЗК, и прочему оборудованию АППЗ, находящихся в помещении.  

Кабельную (проводную, питающую, контрольную и т.п.) линию от ввода в помещение к 
противопожарным датчикам, клапанам ОЗК и прочему оборудованию АППЗ, а также сами датчики, 
клапаны ОЗК и прочее оборудование АППЗ, находящиеся в помещении, обслуживает Собственник. 

Остальные элементы АППЗ обслуживает Управляющая компания. 

 

 

 

Исполнитель: 

 

Собственник: 
 

 Согласно Приложения №5 
 

 

Управляющая организация: 

ООО «ЮНИТ Сервис Казань» 

Генеральный директор 

 

_________________/ Ямалтдинов Р.И./ 

 



Приложение № 3 к договору управления многоквартирным домом № 4016

приложение №3 к договору 6001

№ Наименование работы (услуги) Объём Периодичность

I. Работы и услуги по управлению  Домом

1

Приём, хранение и передача технической документации на Дом, ключей от помещений, входящих в 
состав общего имущества собственников помещений в Доме, электронных кодов доступа к 
оборудованию, входящему в состав общего имущества в Доме, и иных технических средств и 
оборудования, необходимых для эксплуатации Дома и управления им

В объёме технической документации Постоянно

2
Ведение реестра собственников помещений в Доме, сбор, обновление и хранение информации о 
нанимателях помещений в Доме, а также о лицах, использующих общее имущество собственников 
помещений в Доме на основании договоров

Реестр собственников помещений в Доме,
Реестр нанимателей помещений в Доме,

Реестр лиц, использующих общее имущество в Доме на основании 
договоров

Постоянно

3
Организация оказания услуг и выполнения работ, предусмотренных перечнем услуг и работ по 
содержанию и ремонту общего имущества в Доме (раздел II)

Определение способа оказания услуг, выполнения работ, 
подготовка заданий для исполнителей услуг, подрядчиков, 

заключение необходимых договоров (в том числе на конкурсной 
основе), приёмка работ / услуг по заключённым договорам

Постоянно

4
Взаимодействие с органами государственной власти и органами местного самоуправления по вопросам, 
связанным с деятельностью по управлению Домом

По запросам По мере поступления запросов

5
Организация и осуществление расчетов за услуги и работы по содержанию и ремонту общего имущества 
в Доме, включая услуги и работы по управлению многоквартирным домом, и коммунальные услуги (если 
Управляющая компания является исполнителем коммунальных услуг)

Ведение лицевых счетов в количестве  не менее количества 
помещений в Доме, не являющихся общим имуществом Дома, и 

(или) количества собственников помещений в Доме.
Формирование и выставление платёжных документов по каждому 

лицевому счёту.

Ежемесячное выставление 
платёжных документов по 
каждому лицевому счёту

II. Услуги и работы по содержанию и ремонту общего имущества в Доме
Работы, необходимые для надлежащего содержания несущих конструкий и ненесущих конструкций Дома

6 Организация аварийно-диспетчерского обслуживания
Обеспечение функционирования не менее 1 (Одного) 

круглосуточного многоканального номера
Круглосуточно

7 Работы, выполняемые в отношении фундамента:

Перечень работ и услуг по управлению Домом, услуг и работ по содержанию и ремонту общего имущества в Доме
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проверка соответствия параметров вертикальной планировки территории вокруг здания проектным 
параметрам. Устранение нарушений;

Вокруг Дома по периметру отмостки

2 раза в год (сезонные 
осмотры) и в соответствии с 
технической документацией 

Дома (текущие осмотры)
Устранение нарушений - по 

факту обнаружения

проверка технического состояния видимых частей конструкций с выявлением: Протяжённость фундамента по периметру Дома

2 раза в год (сезонные 
осмотры) и в соответствии с 
технической документацией 

Дома (текущие осмотры)

признаков неравномерных осадок;

коррозии арматуры, расслаивания, трещин, выпучивания, отклонения от вертикали;
при выявлении нарушений - разработка контрольных шурфов в местах обнаружения дефектов, 
детальное обследование и составление плана мероприятий по устранению причин нарушения и 
восстановлению эксплуатационных свойств конструкций;

Определяется по результатам осмотра
По фактам обнаружения 

дефектов

проверка состояния гидроизоляции фундаментов и систем водоотвода фундамента. При выявлении 
нарушений - восстановление их работоспособности;

Протяжённость фундамента и площадь отмостки по периметру 
Дома

2 раза в год (сезонные 
осмотры) и в соответствии с 
технической документацией 

Дома (текущие осмотры)
Устранение нарушений - по 

факту обнаружения

8 Работы, выполняемые в отношении подвала:

проверка температурно-влажностного режима подвальных помещений и при выявлении нарушений 
устранение причин его нарушения;

Все подвалы в соответствии с Приложением 1 к Договору 
управления Домом

2 раза в год (сезонные 
осмотры) и в соответствии с 
технической документацией 

Дома (текущие осмотры)

проверка состояния помещений подвалов, входов в подвалы и приямков, принятие мер, исключающих 
подтопление, захламление, загрязнение и загромождение таких помещений, а также мер, 
обеспечивающих их вентиляцию в соответствии с проектными требованиями;

Все подвалы в соответствии с Приложением 1 к Договору 
управления Домом

2 раза в год (сезонные 
осмотры) и в соответствии с 
технической документацией 

Дома (текущие осмотры)

контроль за состоянием дверей подвалов и технических подполий, запорных устройств на них. 
Устранение выявленных неисправностей

{Количество дверей подвалов и технических подполий}

2 раза в год (сезонные 
осмотры) и в соответствии с 
технической документацией 

Дома (текущие осмотры)

9 Работы, выполняемые для надлежащего содержания стен Дома:

выявление отклонений от проектных условий эксплуатации, несанкционированного изменения 
конструктивного решения, признаков потери несущей способности, наличия деформаций, нарушения 
теплозащитных свойств, гидроизоляции между цокольной частью здания и стенами, неисправности 
водоотводящих устройств;

Все стены Дома в соответсвии с техничеcкой документацией Дома 
на дату заключения Договора и Приложением 1 к Договору 

управления

2 раза в год (сезонные 
осмотры) и в соответствии с 
технической документацией 

Дома (текущие осмотры)

выявление следов коррозии, деформаций и трещин в местах расположения арматуры и закладных 
деталей, наличия трещин в местах примыкания внутренних поперечных стен к наружным стенам;

Все стены из несущих и самонесущих панелей, из 
крупноразмерных блоков в Доме  в соответствии с техничеcкой 

документацией Дома на дату заключения Договора и 
Приложением 1 к Договору управления

2 раза в год (сезонные 
осмотры) и в соответствии с 
технической документацией 

Дома (текущие осмотры)



Приложение № 3 к договору управления многоквартирным домом № 4016

выявление повреждений в кладке, наличия и характера трещин, выветривания, отклонения от 
вертикали и выпучивания отдельных участков стен, нарушения связей между отдельными 
конструкциями;

Все стены из мелких блоков, искусственных и естественных 
камней в Доме  в соответствии с техничеcкой документацией Дома 

на дату заключения Договора и Приложением 1 к Договору 
управления

2 раза в год (сезонные 
осмотры) и в соответствии с 
технической документацией 

Дома (текущие осмотры)

в случае выявления повреждений и нарушений - составление плана мероприятий по инструментальному 
обследованию стен, восстановлению проектных условий их эксплуатации и его выполнение.

Определяется по результатам осмотра
По фактам обнаружения 

повреждений

10 Работы, выполняемые в целях надлежащего содержания перекрытий и покрытий Дома:

выявление нарушений условий эксплуатации, несанкционированных изменений конструктивного 
решения, выявления прогибов, трещин и колебаний;

Все перекрытия в Доме  в соответствии с Приложением 1 к 
Договору управления

2 раза в год (сезонные 
осмотры) и в соответствии с 
технической документацией 

Дома (текущие осмотры)

выявление наличия, характера и величины трещин в теле перекрытия и в местах примыканий к стенам, 
отслоения защитного слоя бетона и оголения арматуры, коррозии арматуры;

Все перекрытия из монолитного железобетона и сборных 
железобетонных плит в Доме  в соответствии с техничеcкой 

документацией Дома на дату заключения Договора и 
Приложением 1 к Договору управления

2 раза в год (сезонные 
осмотры) и в соответствии с 
технической документацией 

Дома (текущие осмотры)

проверка состояния утеплителя, гидроизоляции и звукоизоляции, адгезии отделочных слоев к 
конструкциям перекрытия (покрытия);

Все перекрытия в Доме  в соответствии с техничеcкой 
документацией Дома на дату заключения Договора и 

Приложением 1 к Договору управления

2 раза в год (сезонные 
осмотры) и в соответствии с 
технической документацией 

Дома (текущие осмотры)

при выявлении повреждений и нарушений - разработка плана восстановительных работ (при 
необходимости), проведение восстановительных работ.

Определяется по результатам осмотра
По фактам обнаружения 

повреждений

11
Работы, выполняемые в целях надлежащего содержания колонн и столбов Дома:

выявление нарушений условий эксплуатации, несанкционированных изменений конструктивного 
решения, потери устойчивости, наличия, характера и величины трещин, выпучивания, отклонения от 
вертикали;

Все проектные колонны и столбы в Доме

2 раза в год (сезонные 
осмотры) и в соответствии с 
технической документацией 

Дома (текущие осмотры)

контроль состояния и выявление коррозии арматуры и арматурной сетки, отслоения защитного слоя 
бетона, оголения арматуры и нарушения ее сцепления с бетоном, глубоких сколов бетона;

Все проектные железобетонные колонны в Доме

2 раза в год (сезонные 
осмотры) и в соответствии с 
технической документацией 

Дома (текущие осмотры)

при выявлении повреждений и нарушений - разработка плана восстановительных работ (при 
необходимости), проведение восстановительных работ.

Определяется по результатам осмотра
По фактам обнаружения 

повреждений

контроль состояния и выявление нарушений условий эксплуатации, несанкционированных изменений 
конструктивного решения, устойчивости, прогибов, колебаний и трещин;

Все проектные балки перекрытий и покрытий в Доме

2 раза в год (сезонные 
осмотры) и в соответствии с 
технической документацией 

Дома (текущие осмотры)

выявление поверхностных отколов и отслоения защитного слоя бетона в растянутой зоне, оголения и 
коррозии арматуры, крупных выбоин и сколов бетона в сжатой зоне;

Все проектные железобетонные балки перекрытий и покрытий в 
Доме

2 раза в год (сезонные 
осмотры) и в соответствии с 
технической документацией 

Дома (текущие осмотры)
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при выявлении повреждений и нарушений - разработка плана восстановительных работ (при 
необходимости), проведение восстановительных работ.

Определяется по результатам осмотра
По фактам обнаружения 

повреждений

12 Работы, выполняемые в целях надлежащего содержания крыши Дома:

проверка кровли на отсутствие протечек;
Все крыши  в соответствии с техничеcкой документацией Дома на 

дату заключения Договора и Приложением 1 к Договору 
управления

2 раза в год (сезонные 
осмотры) и в соответствии с 
технической документацией 

Дома (текущие осмотры)

проверка молниезащитных устройств, заземления мачт и другого оборудования, расположенного на 
крыше;

Всё оборудование, расположенное на крыше в соответствии с 
проектом или решениям Общего собрания в Доме на дату 

заключения Договора

2 раза в год (сезонные 
осмотры) и в соответствии с 
технической документацией 

Дома (текущие осмотры)

выявление деформации и повреждений выходов на крыши,  осадочных и температурных швов, 
водоприемных воронок внутреннего водостока;

Все проектные несущие кровельные конструкции, водоотводящие 
устройства и оборудование, ходовые доски и переходные мостики, 

осадочные и температурные швы в соответствии  с технической 
документацией на дату заключения Договора.

Слуховых окон - {Кол-во} шт. Выходов на крышу - 1 шт.

2 раза в год (сезонные 
осмотры) и в соответствии с 
технической документацией 

Дома (текущие осмотры)

осмотр потолков верхних этажей домов с совмещенными (бесчердачными) крышами для обеспечения 
нормативных требований их эксплуатации в период продолжительной и устойчивой отрицательной 
температуры наружного воздуха, влияющей на возможные промерзания их покрытий;

Все потолки верхних этажей в Доме По мере необходимости

проверка и при необходимости очистка кровли и водоотводящих устройств от мусора, грязи и наледи, 
препятствующих стоку дождевых и талых вод;

Все крыши и водоотводящие устройства  в соответствии с 
Приложением 1 к Договору управления

2 раза в год (сезонные 
осмотры), а также по мере 

необходимости

проверка и при необходимости очистка кровли от скопления снега и наледи;
Все крыши  в соответствии с Приложением 1 к Договору 

управления
По мере необходимости

проверка и при необходимости восстановление защитного окрасочного слоя металлических элементов, 
окраска металлических креплений кровель антикоррозийными защитными красками и составами;

Всем металлические элементы и крепления кровли

2 раза в год (сезонные 
осмотры) и в соответствии с 
технической документацией 

Дома (текущие осмотры)

при выявлении нарушений, приводящих к протечкам, - незамедлительное их устранение. В остальных 
случаях - разработка плана восстановительных работ (при необходимости), проведение 
восстановительных работ.

Определяется по результатам осмотра
По факту обнаружения 

повреждений

13 Работы, выполняемые в целях надлежащего содержания лестниц Дома:

выявление деформации и повреждений в несущих конструкциях, надежности крепления ограждений, 
выбоин и сколов в ступенях;

Все лестницы  в соответствии с техничеcкой документацией Дома 
на дату заключения Договора и Приложением 1 к Договору 

управления

2 раза в год (сезонные 
осмотры) и в соответствии с 
технической документацией 

Дома (текущие осмотры)
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выявление наличия и параметров трещин в сопряжениях маршевых плит с несущими конструкциями, 
оголения и коррозии арматуры, нарушения связей в отдельных проступях;

Все железобетонные лестницы  в соответствии с техничеcкой 
документацией Дома на дату заключения Договора и 

Приложением 1 к Договору управления

2 раза в год (сезонные 
осмотры) и в соответствии с 
технической документацией 

Дома (текущие осмотры)

при выявлении повреждений и нарушений - разработка плана восстановительных работ (при 
необходимости), проведение восстановительных работ;

Определяется по результатам осмотра
По факту обнаружения 

повреждений

14 Работы, выполняемые в целях надлежащего содержания фасадов Дома:

выявление нарушений отделки фасадов и их отдельных элементов, ослабления связи отделочных слоев 
со стенами, нарушений сплошности и герметичности наружных водостоков;

Все проектные фасады Дома

2 раза в год (сезонные 
осмотры) и в соответствии с 
технической документацией 

Дома (текущие осмотры)

контроль состояния и работоспособности подсветки информационных знаков, входов в подъезды 
(домовые знаки и т.д.);

Все информационные указатели в соответствии с Приложением 1 к 
Договору управления

2 шт

{Еженедельные осмотры}
Восстановление подсветки - по 

факту обнаружения 
неисправностей

выявление нарушений и эксплуатационных качеств несущих конструкций, гидроизоляции, элементов 
металлических ограждений  козырьках;

{Количество балконов, количество лоджий, количество козырьков}

2 раза в год (сезонные 
осмотры) и в соответствии с 
технической документацией 

Дома (текущие осмотры)

контроль состояния и восстановление плотности притворов входных дверей, самозакрывающихся 
устройств (доводчики, пружины), ограничителей хода дверей (остановы);

{Количество дверей}
2 раза в год (сезонные 

осмотры), а также по заявкам

при выявлении повреждений и нарушений - разработка плана восстановительных работ (при 
необходимости), проведение восстановительных работ.

Определяется по результатам осмотра
По факту обнаружения 

повреждений

15 Работы, выполняемые в целях надлежащего содержания перегородок в Доме:

выявление зыбкости, выпучивания, наличия трещин в теле перегородок и в местах сопряжения между 
собой и с капитальными стенами, перекрытиями, отопительными панелями, дверными коробками, в 
местах установки санитарно-технических приборов и прохождения различных трубопроводов;

Все перегородки, относящиеся к общему имуществу в Доме,  в 
соответствии с техничеcкой документацией Дома на дату 

заключения Договора и Приложением 1 к Договору управления

2 раза в год (сезонные 
осмотры) и в соответствии с 
технической документацией 

Дома (текущие осмотры)

проверка звукоизоляции и огнезащиты;
Все перегородки, относящиеся к общему имуществу в Доме,  в 

соответствии с техничеcкой документацией Дома на дату 
заключения Договора и Приложением 1 к Договору управления

2 раза в год (сезонные 
осмотры) и в соответствии с 
технической документацией 

Дома (текущие осмотры)

при выявлении повреждений и нарушений - разработка плана восстановительных работ (при 
необходимости), проведение восстановительных работ.

Определяется по результатам осмотра
По факту обнаружения 

повреждений

16 Работы, выполняемые в целях надлежащего содержания внутренней отделки Дома:

проверка состояния внутренней отделки
Вся внутренняя отделка мест общего пользования и технических 

помещений Дома

2 раза в год (сезонные 
осмотры) и в соответствии с 
технической документацией 

Дома (текущие осмотры)
при наличии угрозы обрушения отделочных слоев или нарушения защитных свойств отделки по 
отношению к несущим конструкциям и инженерному оборудованию - устранение выявленных 
нарушений

Определяется по результатам осмотра
По факту обнаружения 

повреждений
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17
Работы, выполняемые в целях надлежащего содержания полов помещений, относящихся к общему 
имуществу в Доме:

при выявлении повреждений и нарушений - разработка плана восстановительных работ (при 
необходимости), проведение восстановительных работ

Определяется по результатам осмотра
По факту обнаружения 

повреждений

18
Работы, выполняемые в целях надлежащего содержания оконных и дверных заполнений помещений, 
относящихся к общему имуществу в Доме:

проверка целостности оконных и дверных заполнений, плотности притворов, механической прочности и 
работоспособности фурнитуры элементов оконных и дверных заполнений в помещениях, относящихся к 
общему имуществу в Доме;

Все окна и двери  в соответствии с техничеcкой документацией 
Дома на дату заключения Договора и Приложением 1 к Договору 

управления

2 раза в год (сезонные 
осмотры) и в соответствии с 
технической документацией 

Дома (текущие осмотры)

при выявлении нарушений в отопительный период - незамедлительный ремонт. В остальных случаях - 
разработка плана восстановительных работ (при необходимости), проведение восстановительных работ.

Определяется по результатам осмотра
По факту обнаружения 

повреждений

Работы, необходимые для надлежащего содержания оборудования и систем инженерно-технического обеспечения, входящих в состав общего имущества в Доме

19 Работы, выполняемые в целях надлежащего содержания систем вентиляции и дымоудаления Дома:

техническое обслуживание и сезонное управление оборудованием систем вентиляции и дымоудаления, 
определение работоспособности оборудования и элементов систем;

Всё оборудование систем вентиляции и дымоудаления в 
соответствии с техничеcкой документацией Дома на дату 

заключения Договора и Приложением 1 к Договору управления

Осмотры - 3 раз в год.
Обслуживание - в 

соответствии с технической 
документацией и по мере 
необходимости (сезонное 

управление)

контроль состояния, выявление и устранение причин недопустимых вибраций и шума при работе 
вентиляционной установки;

Все вентиляционные установки  в соответствии с техничеcкой 
документацией Дома на дату заключения Договора и 

Приложением 1 к Договору управления

Осмотры - 2 раза в год 
(сезонные осмотры) и в 

соответствии с технической 
документацией (текущие 

осмотры)
Устранение нарушений - по 

факту выявления нарушений в 
соответствии с планом работ

устранение неплотностей в вентиляционных каналах и шахтах, устранение засоров в каналах, 
устранение неисправностей шиберов и дроссель-клапанов в вытяжных шахтах, зонтов над шахтами и 
дефлекторов, замена дефективных вытяжных решеток и их креплений;

Определяется по результатам осмотра
По факту обнаружения 

неисправностей

контроль и обеспечение исправного состояния систем автоматического дымоудаления;

Все элементы системыы автоматического дымоудаления.
Заключение договора на техническое обслуживание и ремонт 

систем автоматического дымоудаления всоответствии с 
техничеcкой документацией Дома на дату заключения Договора и

В соответствии с заключённым 
договором со 

специализированной 
организацией

контроль состояния и восстановление антикоррозионной окраски металлических вытяжных каналов, 
труб;

Все проектные металлические вытяжные каналы, трубы, поддоны 
и дефлекторы

Контроль - 2 раза в год 
(сезонные осмотры)

Восстановление - по мере 
необходимости
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при выявлении повреждений и нарушений - разработка плана восстановительных работ (при 
необходимости), проведение восстановительных работ.

Определяется по результатам осмотра
По факту обнаружения 

повреждений

20 Работы, выполняемые в целях надлежащего содержания индивидуальных тепловых пунктов и 
водоподкачек в Доме:

проверка исправности и работоспособности оборудования, выполнение наладочных и ремонтных работ 
на индивидуальных тепловых пунктах и водоподкачках;

Все ИТП и водоподчкачи в соответствии с техничеcкой 
документацией Дома на дату заключения Договора и 

Приложением 1 к Договору управления

Проверка исправности - 
ежедневно;

Наладка и ремонтные работы - 
по мере необходимости

постоянный контроль параметров теплоносителя и воды (давления, температуры, расхода) и 
незамедлительное принятие мер к восстановлению требуемых параметров отопления и водоснабжения 
и герметичности оборудования;

{Количество и места точек контроля} Постоянно

гидравлические и тепловые испытания оборудования индивидуальных тепловых пунктов и 
водоподкачек;

Все ИТП и водоподчкачи в соответствии с техничеcкой 
документацией Дома на дату заключения Договора и 

Приложением 1 к Договору управления

1 раз в год (подготовка к 
отопительному сезону)

работы по очистке теплообменного оборудования для удаления накипно-коррозионных отложений;
Всё теплообменное оборудование в соответстии с техничеcкой 

документацией Дома на дату заключения Договора и 
Приложением 1 к Договору управления

1 раз в год (подготовка к 
отопительному сезону)

проверка работоспособности и обслуживание устройства водоподготовки для системы горячего 
водоснабжения. При выявлении повреждений и нарушений - разработка плана восстановительных работ 
(при необходимости), проведение восстановительных работ.

Все устройства водоподготовки в соответствии с техничеcкой 
документацией Дома на дату заключения Договора и 

Приложением 1 к Договору управления

2 раза в год (сезонные 
осмотры) и в соответствии с 
технической документацией 

(текущие осмотры)
Обслуживание - в соответстии 
с технической документацией
Восстановительные работы - 

по факту обнаружения 
неисправностей, либо в 

соответствии с утверждённым 
планом работ

21
Общие работы, выполняемые для надлежащего содержания систем водоснабжения (холодного и 
горячего), отопления и водоотведения в Доме:

проверка исправности, работоспособности, регулировка и техническое обслуживание насосов, запорной 
арматуры, контрольно-измерительных приборов, автоматических регуляторов и устройств, 
коллективных (общедомовых) приборов учета, расширительных баков и элементов, скрытых от 
постоянного наблюдения (разводящих трубопроводов и оборудования в подвалах и каналах);

Все элементы системы водоснабжения в соответсвии с 
техничеcкой документацией Дома на дату заключения Договора и 

Приложением 1 к Договору управления

2 раза в год (сезонные 
осмотры), и в соответствии с 
технической документацией 

(текущие осмотры и 
техническое обслуживание)
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постоянный контроль параметров теплоносителя и воды (давления, температуры, расхода) и 
незамедлительное принятие мер к восстановлению требуемых параметров отопления и водоснабжения 
и герметичности систем;

{Количество точек контроля}, а также в отдельных помещениях в 
Доме по заявкам собственников помещений в Доме

Постоянно

контроль состояния и замена неисправных контрольно-измерительных приборов (манометров, 
термометров и т.п.);

Все контрольно-измерительные приборы в соответствии с 
техничеcкой документацией Дома на дату заключения Договора и 

Приложением 1 к Договору управления

Контроль - 2 раза в год 
(сезонные осмотры), и в 

соответствии с технической 
документацией (текущие 

осмотры)
Замена - по факту 

обнаружения неисправностей

восстановление работоспособности (ремонт, замена) оборудования и отопительных приборов, 
водоразборных приборов (смесителей, кранов и т.п.), относящихся к общему имуществу в Доме;

Всё отопительное оборудование и отопительные приборы, 
водоразборные приборы в соответстветствии с техничеcкой 

документацией Дома на дату заключения Договора и 
Приложением 1 к Договору управления

По факту обнаружения 
неисправностей в 

соответствии с планом работ

контроль состояния и незамедлительное восстановление герметичности участков трубопроводов и 
соединительных элементов в случае их разгерметизации;

Все трубопроводы систем водоснабжения и отопления в 
соответствии с техничеcкой документацией Дома на дату 

заключения Договора и Приложением 1 к Договору управления

Контроль - 2 раза в год 
(сезонные осмотры), и в 

соответствии с технической 
документацией Дома (текущие 

осмотры)
Восстановление - по факту 

обнаружения разгерметезации

контроль состояния и восстановление исправности элементов внутренней канализации, 
канализационных вытяжек, внутреннего водостока, дренажных систем и дворовой канализации;

Все элементы системы канализации в соответствии с технической 
документацией Дома на дату заключения Договора и 

Приложением 1 к Договору управления

Контроль - 2 раза в год 
(сезонные осмотры), и в 

соответствии с технической 
документацией Дома

Восстановление - по факту 
обнаружения неисправностей

промывка участков водопровода после выполнения ремонтно-строительных работ на водопроводе; Определяется при проведении ремонтных работ
По факту проведения 

ремонтных работ

промывка систем водоснабжения для удаления накипно-коррозионных отложений.
Все трубопроводы систем водоснабжения в соответствии с 

техничеcкой документацией Дома на дату заключения Договора и 
Приложением 1 к Договору управления

1 раз в год по окончании 
отопительного сезона

22
Работы, выполняемые в целях надлежащего содержания систем теплоснабжения (отопление, горячее 
водоснабжение) в Доме:
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испытания на прочность и плотность (гидравлические испытания) узлов ввода и систем отопления, 
промывка и регулировка систем отопления;

Узлы ввода - {Кол-во} шт.
Все системы отопления в соответствии с техничеcкой 
документацией Дома на дату заключения Договора и 

Приложением 1 к Договору управления

1 раз в год (подготовка к 
отопительному сезону)

удаление воздуха из системы отопления;
Все системы отопления в соответствии с техничеcкой 
документацией Дома на дату заключения Договора и 

Приложением 1 к Договору управления

1 раз в год (подготовка к 
отопительному сезону) и по 

заявкам

промывка централизованных систем теплоснабжения для удаления накипно-коррозионных отложений.
Все системы отопления в соответствии с техничеcкой 
документацией Дома на дату заключения Договора и 

Приложением 1 к Договору управления

1 раз в год после окончания 
отопительного сезона, а также 

после проведения работ с 
заменой труб

23
Работы, выполняемые в целях надлежащего содержания электрооборудования, радио- и 
телекоммуникационного оборудования в Доме:

проверка заземления оболочки электрокабеля, оборудования, относящегося к общему имуществу в 
Доме, замеры сопротивления изоляции проводов, трубопроводов и восстановление цепей заземления по 
результатам проверки;

Всё проектное электрооборудование, относящееся к общему 
имуществу  в Доме

Проверка - 2 раза в год 
(сезонные осмотры), и в 

соответствии с технической 
документацией Дома (текущие 

осмотры)
Восстановление - по факту 

обнаружения неисправностей.
Замеры сопровотивления 
изоляции  - 1 раз в 3 года

проверка и обеспечение работоспособности устройств защитного отключения; {Количество устройств}
Проверка - ежемесячно,

замена - по факту 
обнаружения неисправности

техническое обслуживание и ремонт силовых и осветительных установок, электрических установок 
систем дымоудаления, систем автоматической пожарной сигнализации, внутреннего противопожарного 
водопровода, лифтов, блочных тепловых пунктов, элементов молниезащиты и внутридомовых 
электросетей, очистка клемм и соединений в групповых щитках и распределительных шкафах, наладка 
электрооборудования

Всё проектное электрооборудование в Доме, относящееся к 
общему имуществу в соответствии с техничеcкой документацией 

Дома на дату заключения Договора.
{Заключение договоров на техническое обслуживание и ремонт 

оборудования в отношении отдельных видов оборудования 
(лифты, средства обеспечения пожарной безопасности)} 

{Заключение договоров - в случае наличия соответствующего 
оборудования в Доме}

В соответствии с технической 
документацией, либо с 

заключённым договором со 
специализированной 

организацией

{При наличии соответствующего оборудования; уточнить перечень оборудования в соотвествии с 
конструктивными особенностями Дома}
контроль состояния и замена вышедших из строя датчиков, проводки и оборудования пожарной и 
охранной сигнализации;

Все системы пожарной и охранной сигнализаций, относящиеся к 
общему имуществу в соответствии с техничеcкой документацией 

Дома на дату заключения Договора.
{Заключение договора на проведение работ по техническому 

обслуживанию и ремонту средств обеспечения пожарной 
безопасности Дома со специлизированной организацией, имеющей 

соответствующую лицензию} {Заключение договора - только в 
отношении пожарной сигнализации - при наличии}

В соответствии с заключённым 
договором со 

специализированной 
организацией
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обеспечение сохранности коллективного (общедомового) прибора учета электрической энергии, 
установленного в помещениях, отнесенных к общему имуществу Дома, а также иного оборудования, 
входящего в интеллектуальную систему учета электрической энергии (мощности).

{Количество ОДПУ электроэнергии, количество оборудования 
интеллектуальной системы по типам}

Постоянно

24 Работы, выполняемые в целях надлежащего содержания и ремонта лифта (лифтов) в Доме 
(обслуживание лифтового оборудования):

организация системы диспетчерского контроля и обеспечение диспетчерской связи с кабиной лифта;
Все лифты в соответствии с техничеcкой документацией Дома на 

дату заключения Договора и Приложением 1 к Договору 
управления

Круглосуточно

обеспечение проведения осмотров, технического обслуживания и ремонт лифта (лифтов);
Все лифты в соответствии с техничеcкой документацией Дома на 

дату заключения Договора и Приложением 1 к Договору 
управления

{Указать в соответствии с 
инструкцией по эксплуатации 
лифтов, в том числе по типам, 

если различаются}

обеспечение проведения аварийного обслуживания лифта (лифтов);
Заключение договора со специализированной организацией в 

отношении всех лифтов
Постоянно

обеспечение проведения технического освидетельствования лифта (лифтов), в том числе после замены 
элементов оборудования.

Все лифты в соответствии с техничеcкой документацией Дома на 
дату заключения Договора и  Приложением 1 к Договору 

управления

1 раз в год и по мере 
необходимости

25 проведение дератизации и дезинсекции помещений, входящих в состав общего имущества в Доме
Все помещения в отношении которых обязательно проведение 

дератизации и дезинсекции, входящие в состав общего имущества

Обследование и оценка - 
ежемесячно,

истребительные мероприятия - 
по результатм обследования и 

оценки

Работы и услуги по содержанию иного общего имущества в Доме

26 Работы по содержанию помещений, входящих в состав общего имущества в  Доме:
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влажная уборка площадок и маршей 1-го этажа, включая вертикальные и горизонтальные поверхности, 
двери, остекление

{Убираемая площадь} {5 раз в неделю}

мытьё лестничных, этажных площадок и маршей выше 2-го этажа (включая пожарную лестницу) {Убираемая площадь}

{1 раз в неделю лестничные  и 
этажные площадки, коридоры; 

1 раз в месяц пожарная 
лестница }

влажная протирка двери, пожарных шкафов, радиаторов, и т.п. площадок и маршей выше 2-го этажа {Кол-во площадок и маршей} {1 раз в месяц}

влажная протирка пола, вызывной, приказной панелей, зеркала внутри лифта

Все лифты в соответствии с техничеcкой документацией Дома на 
дату заключения Договора и Приложением 1 к Договору 

управления
{5 раз в неделю}

влажная протирка плафонов и потолков, стен, дверей кабины лифта

Все лифты в соответствии с техничеcкой документацией Дома на 
дату заключения Договора и Приложением 1 к Договору 

управления
{1 раз в месяц}

мытьё площадки перед входом в подъезд (летом)

{Количество подъездов}, 
уборка площадки {размером или площадью} перед каждым 

подъездом
{Тип и количество грязезащитных систем}

{1 раз в неделю}

влажная протирка подоконников и отопительных приборов

{Количество} подоконников,
Все приборы отопления в соответствии с техничеcкой 
документацией Дома на дату заключения Договора и 

Приложением 1 к Договору управления

{1 раз в месяц}

мытье переходных балконов (летний период) {Количество балконов} {1 раз в месяц}

мытьё стен, дверей межквартиных коридоров, лестничных площадок {Площадь всех убираемых помещений} {2 раза в год}

мойка окон подъезда, протирка отливов
Все окна в соответствии с техничеcкой документацией Дома на 

дату заключения Договора и Приложением 1 к Договору 
управления

{2 раза в год}

очистка козырька подъезда от мусора {1 раз в год весной}

очистка радиаторов отопления от трудноудаляемого мусора
Все радиаторы отопления в соответствии с техничеcкой 

документацией Дома на дату заключения Договора и 
Приложением 1 к Договору управления

{по необходимости}

проведение дератизации и дезинсекции помещений, входящих в состав общего имущества в Доме {Площадь помещений}

Обследование и оценка - 
ежемесячно,

истребительные мероприятия - 
по результатм обследования и 

оценки

27
Работы по содержанию земельного участка, на котором расположен Дом, с элементами озеленения и 
благоустройства, иными объектами, предназначенными для обслуживания и эксплуатации Дома (далее - 
придомовая территория), в холодный период года:

очистка крышек люков колодцев и пожарных гидрантов от снега и льда толщиной слоя свыше 5 см; {Количество крышек, количество гидрантов}
{ 1 раз в неделю по мере 

необходимости}
сдвигание свежевыпавшего снега и очистка придомовой территории от снега и льда при наличии 
колейности свыше 5 см;

{Очищаемая площадь}
{5 раз в неделю по мере 

необходимости}
очистка придомовой территории от снега наносного происхождения (или подметание такой территории, 
свободной от снежного покрова);

{Очищаемая площадь}
{5 раз в неделю по мере 

необходимости}
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очистка придомовой территории от наледи и льда; {Очищаемая площадь}
{5 раз в неделю по мере 

необходимости}

очистка от мусора урн, установленных возле подъездов
Все урны в соответствии с техничеcкой документацией Дома на 

дату заключения Договора и Приложением 1 к Договору 
управления

{5 раз в неделю}

уборка крыльца и площадки перед входом в подъезд
{Количество подъездов}, 

уборка площадки {размером или площадью} перед каждым 
подъездом

{Ежедневно}

{пескопосыпка ручная} {Посыпаемая площадь}
{5 раз в неделю по мере 

необходимости}

28 Работы по содержанию придомовой территории в теплый период года:

подметание и уборка придомовой территории; {Очищаемая площадь} {5 раз в неделю}

очистка от мусора и промывка урн;
Все урны в соответствии с техничеcкой документацией Дома на 

дату заключения Договора и Приложением 1 к Договору 
управления

Очистка от мусора - 
ежедневно, промывка - 2 раза 

за сезон

уборка и выкашивание газонов; {Площадь газонов}
{При достижении высоты 

травы 15 см. (с учётом 
региональных требований)}

поливка газонов и зелёных насаждений для предотвращения высыхания
{Площадь газонов}, {Количество зелёных насаждений (можно с 

расшифровкой)}
По необходимости

прочистка ливневой канализации;
Вся ливневая канализация в соответствии с техничеcкой 

документацией Дома на дату заключения Договора и 
Приложением 1 к Договору управления

2 раза в год

обрезка зелёных насаждений
{Количесто зелёных насаждений (лучше с расшифровкой по 

типам)}
По необходимости, но {не 

более 2 раз за сезон}

29
Работы по организации и содержанию мест (площадок) накопления твердых коммунальных отходов, 
включая обслуживание и очистку контейнерных площадок (не включают уборку мест погрузки твердых 
коммунальных отходов)

Все контейнерные площадки и мусороприёмные камеры в 
соответствии стехничеcкой документацией Дома на дату 

заключения Договора и  Приложением 1 к Договору управления

Промывка и дезинфекция 
контейнеров и контейнерной 
площадки

30
Работы по обеспечению требований пожарной безопасности - осмотры и обеспечение работоспособного 
состояния выходов, систем аварийного освещения, пожаротушения, сигнализации, противопожарного 
водоснабжения, средств противопожарной защиты, противодымной защиты

Пожарных лестниц - 1 шт.
Пожарных выходов - 2 шт.

Все противопожарные и противодымные системы и средства 
защиты Дома в соответствии с техничеcкой документацией Дома 

на дату заключения Договора и Приложением 1 к Договору 
управления.

Заключение договора на проведение работ по техническому 
обслуживанию и ремонту средств обеспечения пожарной 

безопасности Дома со специлизированной организацией, имеющей 
соответствующую лицензию

В соответствии с заключённым 
договором со 

специализированной 
организацией

31
Обеспечение устранения аварий в соответствии с установленными предельными сроками на 
внутридомовых инженерных системах в Доме, выполнения заявок населения.

По заявкам Круглосуточно
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32
Проверка состояния и при необходимости выполнение работ по восстановлению конструкций и (или) 
иного оборудования, предназначенного для обеспечения условий доступности для инвалидов помещения 
Дома.

{Типы и количество конструкций и оборудования}

Осмотры - 2 раза в год 
(сезонные осмотры) и в 

соответствии с технической 
документацией (текущие 

осмотры)
Ремонт - по факту выявления 

повреждений в соответствии с 
планом работ

33 ПЗУ (переговорно-запорное устройство) 
{Количественные характеристики услуги (например, количество 
камер, консьержей, размеры и места размещения ковров, и т.п.)}

{Периодичность (график) 
оказания услуги}

34 Обслуживание слаботочных систем (СКУД, видеонаблюдение)
{Количественные характеристики услуги (например, количество 
камер, консьержей, размеры и места размещения ковров, и т.п.)}

{Периодичность (график) 
оказания услуги}

Собственник: Управляющая организация:
 Согласно Приложения №5 ООО «ЮНИТ Сервис Казань»

Генеральный директор

_______________Ямалтдинов Р.И./

В случае наличия на дату заключения договора общего имущества, в отношении которого не представлены в перечне работы и услуги - управляющая организация оказывает услуги и выполняет работы в 
отношении такого имущества в объемах и периодичности соответствии с действующим законодательством.
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приложение №4 к договору 6001

Структура платы1 рублей в месяц за кв. м. общей площади 
помещения1

Плата за содержание жилого помещения (без учёта платы за
коммунальные ресурсы, потребляемые при использовании и
содержании общего имущества в МКД)

41,41

в том числе: 
Управление многоквартирным домом 5,40
Санитарное содержание мест общего пользования, а также земельного 
участка, входящих в состав общего имущества, в том числе:
уборка мест общего пользования 3,35
уборка придомовой территории 5,90
дератизация (дезинсекция) 0,20
содержание контейнерных площадок 0,41
Техническое обслуживание и ремонт строительных конструкций, 
инженерных систем зданий и иного общедомового имущества, в том 
числе:

жилого здания 5,57
лифтов 4,94
систем коллективного приема телевидения 0,65
внутридомовых систем водоснабжения и канализации 5,32
внутридомовых систем центрального отопления 4,33
внутридомовых систем электроснабжения и оборудования 1,84
систем автоматической пожарной сигнализации и внутреннего 
противопожарного водопровода 2,06

ПЗУ (переговорно-запорное устройство) 0,99

вентиляционного оборудования и систем вентиляции 0,45

1 На дату заключения договора - в соответствии с Приложением 1 к Постановлению Исполкома МО г. 
Казани от от 18.06.2025 №1843

Плата за содержание жилого помещения в Доме

По истечении каждых 12 (Двенадцати) месяцев с даты установления платы за содержание жилого
помещения размер такой платы подлежит индексации на официальный индекс потребительских цен
на услуги за предыдущий календарный год, публикуемый Федеральной службой государственной
статистики (Росстат), при условии, что размер платы за содержание жилого помещения не был
изменён решением Общего собрания, либо в порядке, определённом решением Общего собрания.
Порядок проведения индексации установлен пунктом 7.5 Договора.

Размер платы за содержание жилого помещения в Доме устанавливается в размере платы за 
содержание жилого помещения в Доме, утверждаемого уполномомченными органами государственной 
власти или органами местного самоуправления для нанимателей жилых помещений по договорам 
социального найма государственного и (или) муниципального жилищного фонда и (или) для 
собственников жилых помещений, которые не приняли решение о выборе способа управления 
многоквартирным домом или об установлении размера платы за содержание жилого помещения.1

Размер платы автоматически изменяется с даты изменения соответствующего размера платы за 
содержание жилого помещения решением уполномоченного органа государственной власти или 
органа местного самоуправления.


