Информационное письмо 

с разъяснениями по вопросам повестки дня внеочередного общего собрания собственников помещений в многоквартирном доме, расположенном по адресу: г. Казань, ул. С.Хакима, д. 46 (далее - Дом)
	№ п/п
	Наименование вопроса повестки дня
	Ответ обоснование

	4
	Утвердить размер платы за жилые помещение и коммунальные услуги в редакции, приложенной к протоколу собрания (Приложение №1) 
	В соответствии с предписанием Казанской городской жилищной инспекцией от 11.09.2017 года за № НС-31707/4 начисления платы для собственников жилых и нежилых помещений не должно производится исходя из разных тарифов, а также расчёт платы должен производится исходя из площади занимаемого помещения – то есть с квадратного метра. В этой связи управляющей компанией предложены на утверждение единые тарифы для жилых и нежилых помещений в Вашем Доме. С момента утверждения Исполкомом МО г. Казани тарифов на 2018 год к Вашему Дому будут применять соответствующие городские тарифы. 

	
	Утвердить плату за «Обслуживание системы видеонаблюдения» в размере 0,81 руб. за 1 кв. м жилого/нежилого помещения в месяц. Включить плату в квитанцию за жилищно-коммунальные услуги отдельной строкой.
	Протоколом внеочередного общего собрания собственников от 07.07.2015 была внедрена концепция «Безопасность» в жилом комплексе «Современник», подразумевающая под собой следующее.
Охрана жилого комплекса «Современник» осуществляется ограждением жилого комплекса по периметру, 2-мя круглосуточными постами охраны на парковках, консьержами в каждом доме, системой охранного теленаблюдения, системой контроля и управления доступом (СКУД).

Основными задачами охраны являются:

Обеспечение общественного порядка в ЖК и на прилегающей территории, выявление, предупреждение и пресечение противоправных действий в отношении жителей ЖК и общедолевого имущества;

Пресечение попыток несанкционированного проникновения в многоквартирный дом посторонних лиц;

Пресечение правонарушений на территории ЖК;

Реагирование на обращения жителей, в пределах своей компетенции, при необходимости - оказание помощи, а также вызов представителей полицейских органов, скорой помощи, МЧС и т.д.;

Взаимодействие с территориальными органами полиции и ГИБДД.

Организация системы видеонаблюдения: 

Контроль за въездами на парковки и на территорию жилого комплекса.

Контроль за обстановкой на парковке.

Наблюдения за прилегающей территорией, входом в подъезд и на лестницу.

Наблюдение за детскими площадками.

Обзорные поворотные камеры для контроля за общей обстановкой в комплексе.

Всего предусмотрена установка 106 видеокамер различного назначения, режим видеозаписи настроен на движение, данные на сервере сохраняются до 14 дней.

Система контроля и управления доступом (СКУД):

Реализована на базе оборудования «ОРИОН-Про» российского производителя НВП Болид. Позволяет предоставить санкционированный разноуровневый доступ в соответствии с имеющимися правами на территорию ЖК, в помещения жилого здания, к кладовым в подвалах жилых домов, в паркинг и в ДОУ. По команде «Пожар» от пожарной сигнализации все запорные устройства автоматически разблокируются.  

 В системе применяются следующие тип электронных ключей: 

Для прохода на территорию ЖК и ДОУ, в подъезды, на парковку и в ДОУ: неклонируемые брелоки Mifare, совместимые с домофонными вызывными панелями; Брелоки выдаются вместе с ключами бесплатно из расчета: 2 на 1-комнатную квартиру, 3 на 2-комнатную, 4 на 3-комнатную. Дополнительные брелоки можно приобрести в УК.

Для въезда/выезда на территорию ЖК и парковки: радиобрелоки IronLogic IL-100 433 МГц, защищенные от дублирования. Брелоки можно приобрести в УК.

Ограждение территории:

Выполнено в створе домов с целью ограничения въезда на территорию ЖК постороннего автотранспорта, а также недопущения прохода в ночное время посторонних лиц. Для прохода людей на территорию комплекса предусмотрено 8 калиток. В дневное время они открыты. В 22 часа калитки автоматически блокируются и остаются в таком состоянии до 6 часов. Для гостевого доступа в ночное время на каждой калитке предусмотрена вызывная панель связи с консьержем ближайшего дома.

Имеется 3 въезда автотранспорта на территорию ЖК. Все они оборудованы автоматическими шлагбаумами и откатными воротами. Откатные ворота с 22 до 6 часов находятся в закрытом состоянии. И шлагбаумы, и ворота открываются одним нажатием кнопки радиобрелока. Закрываются автоматически после проезда транспортного средства. Кроме этого имеется 3 пожарных въезда, оборудованных воротами, которые открываются вручную в случае чрезвычайных ситуаций. 

Система домофонной связи: 

Выполнена на базе домофонной системы российского производства ЭЛТИС 5000-серии. Она позволяет:

Обеспечить через консьержа гостевой доступ на территорию ЖК в ночное время.

Осуществлять жителям связь с гостями, в том числе видео (при установке дополнительной панели), и пропуск их в подъезд.

Обеспечить жителям экстренную связь с персоналом охраны как из квартиры, так и с улицы.

Через консьержа организовать пропуск на территорию ЖК гостевого автотранспорта, доставки, такси и т.д.

Охранная сигнализация: 

Предусмотрена установка 3-х кнопок тревожной сигнализации на детских площадках с выводом на центральный пульт охраны. Все технические помещения дома находятся в закрытом состоянии. А также под защитой от несанкционированного доступа охранной сигнализацией находятся технические помещения в доме, в которых размещено оборудование и подвальные помещения.
Систему видеонаблюдения и СКУД необходимо обслуживать. Оплата не начислялась в Вашем Доме, т.к. не был введен в эксплуатацию весь жилой комплекс «Современник». С конца 2016 года были сданы последние дома и концепция «Безопасность» функционирует в полном объеме.

	
	Утвердить плату за «Техническое обслуживание системы контроля и управления доступом (СКУД)» в размере 0,84 руб. за 1 кв. м жилого/нежилого помещения в месяц. Включить плату в квитанцию за жилищно-коммунальные услуги отдельной строкой.
	

	5
	Разрешить интернет-провайдерам (не более 4-х интернет-провайдеров) пользоваться общим имуществом собственников помещений в Доме, в частности для прокладки сетей, размещения оборудования в местах общего пользования Дома в целях предоставления услуг связи собственникам помещений в Доме.
	В настоящее время данный вопрос регламентируется нормами главы 16 ГК РФ и ст.36-38 ЖК РФ. Согласно этим нормам, передача в пользование объектов общего имущества выносится на рассмотрение общего собрания собственников. Принятие решений об условиях пользования третьими лицами общим имуществом и определении лиц, уполномоченных от имени собственников заключать такие договоры, относится к компетенции ОСС (ст.44 ЖК РФ). Данные решения принимаются большинством не менее 2/3 голосов от общего числа собственников помещений (п.1 ст.46 ЖК РФ). И хотя интернет-провайдер устанавливает своё оборудование на объектах общедомового имущества для оказания услуг связи в интересах собственников, но последние реализуют свои права через общее собрание. 



	6
	Уполномочить управляющую организацию ООО «ЮИТ Сервис Казань» (ОГРН 1121690069060) самостоятельно определять размер платы за пользование общим имуществом собственников помещений в Доме для интернет-провайдеров в целях предоставления услуг связи.
	

	7
	Наделить ООО «ЮИТ Сервис Казань» (ОГРН 1121690069060) полномочиями в части заключения и исполнения договоров об использовании общего имущества собственников помещений в Доме интернет-провайдерами в целях предоставления услуг связи собственникам помещений в  Доме, а также полномочиями на представление интересов собственников помещений в Доме в процессе исполнения договоров, правом действовать в интересах собственников помещений в Доме в случае неисполнения иными лицами обязанности по заключенным договорам.
	

	8
	Использовать средства, полученные от использования общего имущества собственников помещений в Доме, на цели, связанные с содержанием общего имущества собственников помещений в Доме, включая приобретение объектов благоустройства и (или) малых архитектурных форм, а также иного имущества (товаров, работ, услуг) в целях благоустройства мест общего пользования в Доме, для чего:


- создать из средств, полученных от использования общего имущества собственников помещений в Доме, целевой фонд на содержание общего имущества собственников помещений в Доме (далее – целевой фонд);


- аккумулировать средства целевого фонда на расчётном счёте управляющей организации с обеспечением отдельного учёта средств целевого фонда;


- уполномочить совет многоквартирного дома принимать решение о расходовании средств целевого фонда на цели содержания общего имущества с учётом ограничений, установленных настоящим решением. 
	Управляющая компания предлагает использовать средства, полученные от использования общего имущества собственников помещений в Доме, на цели, связанные с содержанием общего имущества собственников помещений в Доме, включая приобретение объектов благоустройства и (или) малых архитектурных форм, а также иного имущества (товаров, работ, услуг) в целях благоустройства мест общего пользования в Доме, для чего:


(1) будет создан из средств, полученных от использования общего имущества собственников помещений в Доме, целевой фонд на содержание общего имущества собственников помещений в Доме (далее – целевой фонд);


(2) средства целевого фонда будут аккумулироваться на расчётном счёте управляющей организации с обеспечением отдельного учёта средств целевого фонда;


(3) вопросы о расходовании средств целевого фонда на цели содержания общего имущества будет решаться советом многоквартирного дома. 

Поэтому просим предложить кандидатуры для избрания в совет дома из числа жильцов Вашего Дома. Предложения по кандидатам совет Вашего Дома вы можете направить в управляющую компанию, в дальнейшем будет организовано собрание об их избрании.

	9
	Определять размер расходов граждан и организаций в составе платы за содержание жилого помещения в Доме на оплату коммунальных ресурсов, потребляемых при использовании и содержании общего имущества в Доме, исходя из объема потребления коммунальных ресурсов, определяемого по показаниям коллективного (общедомового) прибора учета, по тарифам, установленным органами государственной власти Республики Татарстан
	Федеральный закон от 29.07.2017 N 258-ФЗ "О внесении изменений в статьи 154 и 156 Жилищного кодекса Российской Федерации и статью 12 Федерального закона "О внесении изменений в Жилищный кодекс Российской Федерации и отдельные законодательные акты Российской Федерации" предусмотрел варианты оплаты коммунальных ресурсов, потребляемых в целях содержания общего имущества (при наличии / отсутствии ОДПУ) и установил право собственников принять решение на общем собрании о порядке оплаты коммунальных ресурсов, потребляемых в целях содержания общего имущества.
При наличии общедомового прибора учета размер расходов на оплату коммунальных ресурсов, потребляемых при содержании общего имущества, определяется исходя их нормативов по установленным тарифам с проведением перерасчёта исходя из показаний ОДПУ.
Исключения составляют случаи:

1.оснащение дома автоматизированной информационно- измерительной системой учета потребления коммунальных ресурсов и коммунальных услуг (единственное условие - системы обеспечена одномоментным снятием показаний)

2. Принятие решений на общем собрании собственников помещений в Доме решения об определении размера платы за коммунальные ресурсы:

- исходя из среднемесячного объема потребления коммунальных ресурсов с проведением перерасчета исходя из показаний ОДПУ

- исходя из объема потребления коммунальных ресурсов по показаниям ОДПУ по установленных тарифам.
Ваш Дом оборудован общедомовым прибором учета (ОДПУ), таким образом, общему собранию собственников предоставлено правомочие изменить порядок начисления платы за коммунальные ресурсы, потребляемые при использовании и содержании общего имущества в составе платы за содержание жилого помещения, исходя из потребления, определенного показаниями общедомового прибора учета. Данная мера позволит максимально корректно начислять затраты на содержание общего имущества и избежать необходимость перерасчетов.
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